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1. INTRODUCAO

1.1. Objetivos do Trabalho

O presente documento corresponde a Fase 2 do trabalho de elaboracao do Programa
Estratégico de Reabilitacao Urbana do Municipio de Oliveira de Frades, para a
execucgdo de 10 Operacdes de Reabilitacdo Urbana, uma de natureza Sistematica e
nove de natureza Simples.

Segundo o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU)', uma ORU é o conjunto
articulado de intervencdes que visa, de forma integrada, a reabilitacao urbana de uma
determinada area. No caso do presente trabalho, a abordagem consiste na execucao
de uma ORU de natureza Sistematica, devendo por isso estar associada a um
programa de investimento publico dirigido a reabilitacdo do edificado e a qualificagao
das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacao
coletiva, enquanto que as nove ORU de natureza Simples sao dirigidas
primordialmente a reabilitacao do edificado, num quadro articulado de coordenacao
e apoio da respetiva execucao.

A definicao destas ORU da sequéncia aos esforcos ja desenvolvidos pelo Municipio de
Oliveira de Frades na criacao de dez Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU), pretendendo,
assim, prosseguir com uma estrategia integrada de reabilitacdo e revitalizacdo urbana
que promova melhores condicdes urbanisticas e ambientais e permita gerar um
territério com uma identidade reforcada, mais coeso e apto a atrair as oportunidades
gue dinamizem o seu tecido econdmico, social e cultural.

Com a elaboracao deste Programa Estratégico, o Municipio de Oliveira de Frades ficara
dotado de uma nova ferramenta que ira permitir:

—  Definir uma visao de futuro e uma estratégia proépria para as ARU do concelho
de Oliveira de Frades que permita dotar estas areas de boas condicdes
urbanisticas e ambientais, contribuindo para a sua progressiva valorizagao e
afirmacao;

— Valorizar o carater integrado das intervencdes, procurando solucdes coerentes
gue estimulem o desenvolvimento econdmico e social e a criacao de emprego,
bem como a melhoria das condi¢cbes socioecondmicas, habitacionais,
urbanisticas e ambientais na area de intervencgao;

— Estimular o envolvimento direto dos agentes publicos e privados relevantes nas
intervencdes de reabilitacdo urbana e uma articulacao efetiva de processos e
vontades entre estes e a Autarquia;

— Orientar o estabelecimento de parcerias entre o Municipio, as entidades
pUblicas ou privadas e os particulares.

! Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RIRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, na sua redagdo atualizada.
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1.2. Enquadramento Legal

Atendendo a complexidade das questdes abrangidas, as operacdes a desenvolver nas
ARU do concelho de Oliveira de Frades serao, como referido anteriormente, Operacdes
de Reabilitagao Urbana de natureza Simples e Sistematica. A estratégia de intervencao
definida para o territdrio implica, claramente, uma perspetiva integrada de intervengao
nos tecidos urbanos deste territério e deve ter em consideracdo o disposto no Regime
Juridico da Reabilitacao Urbana (RIJRU) por forma a poder constituir-se como o
instrumento legal de suporte a cada uma dessas ORU.

Assim, e de acordo com o disposto no RIJRU (Art.° 8°), uma ORU simples € uma
‘intervencdo integrada de reabilitacGo urbana de uma drea, dirigindo -se
primacialmente a reabilitagcdo do edificado, num quadro articulado de coordenagdo
e apoio da respetiva execucdo.” Quer isto dizer que, sem prejuizo dos deveres de
gestdo cometidos a entidade gestora, neste caso o Municipio de Oliveira de Frades, as
acdes de reabilitacdo de edificios tendentes a execucao de uma Operagdo de
Reabilitacao Urbana Simples devem ser realizadas preferencialmente pelos respetivos
proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos.

Por sua vez, e tal como teremos oportunidade de apresentar com mais pormenor
adiante, através da definicao da ORU Simples serao conferidos poderes acrescidos a
entidade gestora (Art.° 54°), como a imposicdo da obrigagdo de reabilitar, bem como a
de atuar no ambito de obras coercivas, empreitada Unica, demolicdo de edificios,
direito de preferéncia e arrendamento forcado.

Acompanhando o preconizado no RJRU, as nove ORU de natureza Simples terdao como
instrumento de suporte o presente Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana que,
por sua vez e de acordo com o Art. 30.°, devera contemplar os seguintes elementos
orientadores, sem prejuizo do tratamento de outras matérias que sejam tidas como
relevantes:

— Apresentar as opcdes estratégicas de reabilitacao e de revitalizacdo da respetiva
Area de Reabilitacao Urbana, compativeis com as opg¢des de desenvolvimento
do Municipio;

— Estabelecer o prazo de execucao das Operacgdes de Reabilitacao Urbana;

— Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execucao das
Operacgdes de Reabilitacao Urbana;

- Determinar o modelo de gestdo das Areas de Reabilitacdo Urbana e de
execucdo das respetivas Operacdes de Reabilitacdo Urbana;

— Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacao
executadas pelos proprietarios e demais titulares de direitos e propor solucdes
de financiamento das acdes de reabilitacao;

— Explicitar as condicdes de aplicacao dos instrumentos de execucao de
reabilitacdo urbana previstos no decreto-le;;
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— Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracao, revisao ou alteracao de
Plano de Pormenor de Reabilitacao Urlbana e definir os objetivos especificos a
prosseguir através do mesmo.

Por sua vez, e de acordo com o disposto no RIJRU (Art.8.°), uma ORU Sistematica é uma
“intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma drea, dirigida a reabilitacdo
do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos
verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do
tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”, que articule e
alavangue o investimento privado associado.

Apds aprovada, uma ORU de natureza Sistematica passa a constituir “uma causa de
utilidade publica para efeitos de expropriagdo, venda e arrendamento for¢ados e
constituicdo de serviddo” (Art. 32.°). Assim, através da definicao de uma ORU
Sistematica, serao conferidos poderes acrescidos ao Municipio, como a imposicdo da
obrigacao de reabilitar e obras coercivas, empreitada Unica, demoligdo de edificios,
direito de preferéncia, arrendamento forgado, constituicao de servidao, expropriagao,
venda forgcada, reestruturacdo da propriedade, podendo ser criados programas,
complementares, que promovam a reabilitacao e reabitacao do edificado.

Acompanhando o preconizado no RIRU, a uUnica ORU de natureza Sistematica do
concelho de Oliveira de Frades terd como instrumento de suporte o Programa
Estratégico que se apresenta e que, de acordo com o Art. 33.°, devera contemplar os
seguintes elementos orientadores, sem prejuizo do tratamento de outras matérias que
sejam tidas como relevantes:

— Apresentar as opgoes estratégicas de reabilitacao e de revitalizacao das areas
de reabilitagao urbana, compativeis com as opc¢des de desenvolvimento do
municipio;

— Estabelecer o prazo de execucao das operacdes de reabilitacao urbana;

— Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execugao da
operacado de reabilitacdo urbana;

— Estabelecer os programas das operacdes de reabilitacao urbana, identificando
as acbes estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo,
nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas,
0S equipamentos, 0s espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, e as
atividades econdmicas;

— Determinar o modelo de gestao das areas de reabilitacao urbana e de execucao
das respetivas operacdes de reabilitagdo urbana;

— Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacdo
executadas pelos proprietarios e demais titulares de direitos e propor solucdes
de financiamento das acdes de reabilitacao;

— Descrever os programas de investimento publico onde se discriminem as acdes
de iniciativa publica que sdo necessarias ao desenvolvimento de cada operacao;
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Definir o programa de financiamento de cada operacao de reabilitacao urbana,
o0 qual deve incluir uma estimativa dos custos totais da execuc¢ao da operacgao e
a identificacao das fontes de financiamento;

Identificar, caso nao seja © Mmunicipio a assumir diretamente as funcdes de
entidade gestora da area de reabilitacdo urbana, quais os poderes que sao
delegados na entidade gestora, juntando coépia do ato de delegacao praticado
pelo respetivo 6rgao delegante, bem como, quando as funcdes de entidade
gestora sejam assumidas por uma sociedade de reabilitacdo urbana, quais os
poderes que nao se presumem delegados;

Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracao, revisao ou alteracdo dos
planos de pormenor das éareas reabilitacdo urbana e definir os objetivos
especificos a prosseguir através dos mesmos.
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1.3. Sintese Metodoldgica

O presente relatdrio corresponde a Fase 2 do trabalho de elaboracdo do Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Municipio de Oliveira de Frades, para a
execugao de 10 Operacdes de Reabilitacao Urbana, uma de natureza Sistematica e
nove de natureza Simples.

Assim, o desenvolvimento dos trabalhos foi realizado em estreita articulacao com o
Municipio de Oliveira de Frades, quer ao nivel da Presidéncia e Vereacao, quer com o
seu Corpo Técnico, garantindo um processo de concertacdo que envolve os agentes
mais relevantes e interessados numa boa articulagdo e coordenacdo, de forma a
assegurar a qualidade do processo e a sua exequibilidade futura.

A metodologia adotada apoia-se numa abordagem integrada baseada, em primeiro
lugar, na analise dos principais documentos estratégicos e operacionais vigentes no
territério (Plano Diretor Municipal, Estratégia Local de Habitacao, entre outros), depois,
na auscultacdo dos agentes internos ao Municipio e, por fim, na visita ao territério de
intervencao “in loco”. Desta forma, assegura-se uma efetiva capacidade de analise de
todos os dominios e a compreensdo das interacdes, dependéncias e efeitos
potenciadores das melhores estratégias e propostas que se pretendem coerentes e
ajustadas aos objetivos definidos.

Em sintese, apresentam-se no quadro seguinte as principais etapas e conteudos do

processo metodoldgico de elaboracao das dez Operacdes de Reabilitacao Urbana,
Simples e Sistematica, para as respetivas ARU do concelho de Oliveira de Frades.

Quadro 1- Fases e conteldos da metodologia adotada

CONTEUDOS

FASE 1 11. Elaboracéo da Memodria Descritiva e Justificativa,
incluindo os critérios subjacentes a delimitacao
da area abrangida e os objetivos estratégicos a

Diagnostico e Caracterizacdo das 10 prosseguir

ARU existentes no territério de Oliveira

de Frades 12. Elaboracdo da Planta com correspondéncia

cadastral com a delimitacdo da Area abrangida

1.3. Definicdo do Quadro com os beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o
patrimaonio (IMI, IMT)
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FASE 2

Concertacdo e definicdo do Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana
para a execucao das Operacdes de
Reabilitagao Urbana, correspondente
as 10 ARU existentes no concelho

2. Anélise e Caracterizacdo Urbanistica da Area de
Intervencao

2.2. Definicdo das Opgdes Estratégicas de
Reabilitacdo e do respetivo Modelo Territorial

2.3. Programa de Agdo da Operacao de Reabilitacao
Urbana

2.4. Modelo de Gestao e Prazo de Execucgao
2.5. Quadro de Apoios e Incentivos

2.6. Programa de Investimento Publico e de
Financiamento (no caso da ORU Sistematica)

FASE 3

Discussao Publica e validacdo das
Propostas Finais

3.1. Realizacdo de sessdo de trabalho e/ou
esclarecimento para auscultacdo e recolha de
contributos para a elaboragcdo das propostas
finais de ORU

3.2. Ponderacado dos resultados da discussao publica
e elaboracao da versdo final do Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana para a
execucao do Municipio de Oliveira de Frades
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2. CONTEXTUALIZAGAO TERRITORAL DO MUNICIPIO

2.1. Caracterizacao Territorial

Com o objetivo de conhecer o contexto em que se irao desenvolver as dez Operac¢des
de Reabilitagdo Urbana, de natureza Simples ou Sistematica, elabora-se neste capitulo
uma breve caracterizacao territorial do concelho de Oliveira de Frades centrada nos
seguintes pontos: (i) Enquadramento Historico; (ii) Envolvente Territorial; (iii) Estrutura
Morfolégica e Patrimoénio Natural.

Enguadramento Histérico

As raizes do concelho de Oliveira de Frades remontam aos tempos pré-histdricos,
sendo vastos e ricos os vestigios do seu passado longinquo.

Com efeito, no territdrio encontra-se um importante legado constituido por varios
castros, délmens e pinturas rupestres. Entre estes sdo de destacar: o Dolmen de Arca e
o Ddélmen de Antelas, classificados como monumentos nacionais; a Pedra das
Ferraduras Pintadas, a Pedra dos Cantinhos ou o Rasto dos Mouros.

Também o Império Romano deixou muitas marcas da sua presenca no concelho. Em
particular, € de realgar a preservada calcada da Via Romana que no passado ligava
Viseu a Agueda através do concelho.

No decurso da Idade Média, o territdrio foi-se desenvolvendo, como se constata com a
atribuicao da Carta de Couto e Confirmacao de Doacao do Couto da Vila de Ulveira, aos
frades de Santa Cruz de Coimbra, de 1169, concedida por D. Afonso Henrigues, no
Balneario de Lafdes (atuais Termas de S. Pedro do Sul), onde, segundo se diz, se
encontrava em tratamentos apoés a queda do seu cavalo, durante o cerco da cidade de
Badajoz.

Entretanto, o territério vai ganhando relevancia econdmica e social que culmina com
a concessdo, por D. Dinis, em 1336, de foral ao concelho de Lafdes e, posteriormente, de
Foral Novo, por D. Manuel, a 15 de Dezembro de 1514.

Ja no século XIX, em 1836, como consequéncia da revolucdo liberal, assiste-se ao
desmembramento do concelho de Lafdes e ao nascimento nos atuais concelhos de
S&o Pedro do Sul, de Vouzela e de Oliveira de Frades, este Ultimo criado por Decreto de
D. Maria Il, de 7 de Outubro de 1837.

Desde entdo, Oliveira de Frades intensifica a sua atividade econdmica e a sua vida
politica, aumentando a sua representatividade e influéncia na regido. Nos anos mais
recentes, beneficiando da proximidade a importantes eixos rodoviarios, o concelho
tem conseguido captar um conjunto significativo de empresas de grande dimensao e
relevancia a nivel nacional e internacional, que projetam Oliveira de Frades como um
concelho atrativo e em franco progresso.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Laf%C3%B5es_(regi%C3%A3o)
https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Pedro_do_Sul_(Portugal)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Vouzela
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Envolvente Territorial

O concelho de Oliveira de Frades pertence a Regiao Centro (NUT Il) e a sub-regido Viseu
Dao-Lafées (NUT I, situando-se a aproximadamente 55 km de Aveiro e a cerca de 40
km de Viseu, sua capital de distrito.

Em termos geograficos, o municipio tem a curiosidade de ser territorialmente
descontinuo, sendo dividido em dois espacos, um principal, de maiores dimensdes,
onde se situa a vila de Oliveira de Frades, e outro menor, poucos quildmetros a sudeste

do principal.

O territério principal de concelho faz fronteira com cinco municipios, sendo limitado a
nordeste pelo municipio de Sdo Pedro do Sul, a sudeste por Vouzela, a sudoeste por
Agueda, a oeste por Sever do Vouga e a noroeste por Vale de Cambra. J4 o territorio
secundario (exclave) faz fronteira com trés municipios, sendo limitado a norte e
nordeste por Vouzela, a sul e sudoeste por Tondela e a oeste por Agueda. (ver Figura 1).

Figura 1- Localizagdo Regional do concelho de Oliveira de Frades
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Importa salientar o facto de Oliveira de Frades possuir boas acessibilidades, sendo
servido pelas autoestradas Al, A24, A25, e pela EN1/IC2, o que possibilita ao concelho
usufruir de rapidas ligagdes aos principais centros urbanos portugueses, bem como a
Europa. Assim, Oliveira de Frades encontra-se a cerca de 25 min. de Viseu, de 40 min.
de Aveiro, de 70 min. do Porto e de 80 min. da fronteira de Vilar Formoso.

O territério do concelho de Oliveira de Frades estende-se por uma extensa area com
cerca de 14534 km? que, apods a reorganizacdo administrativa do Pais ocorrida em 2013,
pela Lei n.°11-A/2013, de 28 de janeiro, se encontra administrativamente dividido em 8
freguesias: Arcozelo das Maias, Pinheiro, Ribeiradio, S. Jodo da Serra, S. Vicente de
Lafées, Unido das Freguesias de Arca e Varzielas, Unido das Freguesias de Destriz e
Reigoso e Uniao das Freguesias de Oliveira de Frades, Souto de Lafdes e Sejdes.

De sublinhar que muitas freguesias de Oliveira de Frades tém um cariz
predominantemente rural, mais marcante nas freguesias localizados no interior do
municipio e com fracas acessibilidades.

Em termos de principais aglomerados urbanos, somente Oliveira de Frades, sede do
concelho, tem estatuto de vila, sendo os restantes aldeias. Oliveira de Frades
desempenha um papel fundamental na atracdo de atividades econémicas e na fixacao
de servicos e de populacao, sendo uma relevante ancora para o desenvolvimento de
toda a regiao.

Estrutura Morfolégica e Patriménio Natural

O concelho de Oliveira de Frades apresenta um declive acidentado e uma grande
amplitude em termos de altitude, variando entre os 40 metros, na Albufeira de
Ribeiradio,em Ribeiradio, e 0s1.062 metros no Alto das Pinoucas, em Varzielas. As zonas
de maiores inclinagdes verificam-se ao longo do Rio Vouga, nos pontos mais elevados
das Serras do Ladéario e Caramulo e a sul do Rio Alfusqueiro. As zonas com menos
inclinacao verificam-se em S. Vicente de Lafbes, a este da Unido das Freguesias de
Destriz e Reigoso e a sul das freguesias de Pinheiro e Unidao das Freguesias de Oliveira
de Frades, Souto de Lafdes e Sejaes.

Oliveira de Frades possui um clima temperado atlantico, com verdes quentes e secos
e invernos moderados, variando as temperaturas médias mensais entre os 7,1°C em
Jjaneiro e 0s 21,7°C em julho.

A temperatura média maxima apresenta valores entre 0s 11,9°C em janeiro e 0s 29,6°C
em julho e agosto e a temperatura minima varia entre os 2,2°C em janeiro e 0s 13,8°C
em julho. No inverno, e devido as temperaturas demasiado baixas, € habitual haver
varios dias com fortes geadas e queda de neve nos pontos mais elevados do concelho,
nomeadamente na Unido das Freguesias de Arca e Varzielas.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Freguesia

Municipio

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
do Municipio de Oliveira de Frades

Oliveirade Frades

Figura 2 - Enquadramento paisagistico do concelho de Oliveira de Frades

Fonte: Blog - A terceira dimensdo

A amenidade do clima, a auséncia de grandes amplitudes térmicas, bem como um
numero significativo de horas de sol, mesmo nos meses de inverno, potenciam boas
condicdes naturais para a atracao de pessoas € empresas € para o progresso do
concelho.

O concelho de Oliveira de Frades conta com uma vasta rede hidrogréafica composta
por rios, ribeiras, lagoas e superficies aquaticas, encontrando-se integrado na bacia
hidrografica do Vouga. As principais linhas de agua sdo constituidas pelos rios Vouga e
Alfusqueiro. Além destes, os Rios Teixeira, Agueda, Alcofra, Frio, Gaia, Carregal e as
Ribeiras de Covelinho, Ponte, Cedrim, Pias, Sisao, Amieiros, Gandra dos Moinhos,
Preguinho e Ponte da Azia, constituem os recursos hidricos existentes no concelho.
Existem ainda quatro importantes superficies de agua: Vessada do Salgueiro na
freguesia de Arcozelo das Maias, albufeira da Barragem de Pereiras na freguesia de
Pinheiro, albufeira da Barragem das Cainhas na Unido das Freguesias de Oliveira de
Frades, Souto de Lafbes e Sejaes, e, ainda, a albufeira do Aproveitamento Hidroelétrico
de Ribeiradio — Ermida, que abrange as freguesias de S. Jodo da Serra (Rio Teixeira),
Ribeiradio, Arcozelo das Maias e Uniao das Freguesias de Oliveira de Frades, Souto de
Lafbes e Sejaes (Rio Vouga).

No que concerne a ocupacao do solo, observa-se que no concelho de Oliveira de Frades
0 solo tem ocupacdo predominantemente florestal, correspondendo a cerca de 69%
da sua area total. As dreas agricolas ocupam aproximadamente 15%, as areas sociais
6,7%, a area de incultos 6,9% e as superficies cobertas com agua 2,2% do municipio.
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Ao nivel do uso do solo florestal, as espécies mais representativas sao o eucalipto com
cerca de 5000ha e o pinheiro-bravo com 3.159ha de area ocupada. Estas duas espécies
representam 81% do total dos espacos florestais do concelho. A drea de eucalipto esta
distribuida um pouco por todas as freguesias, destacando-se as freguesias de Pinheiro
e Unido das Freguesias de Destriz e Reigoso. As areas de pinheiro-bravo tém maior
representatividade nas freguesias de S. Jodo da Serra, Unido das Freguesias de Arca e
Varzielas e Unido das Freguesias de Destriz e Reigoso. De realcar também a presenca
de alguns carvalhos, sobreiros e castanheiros, para além de muitos matos.

De referir ainda que no concelho de Oliveira de Frades ndo existem areas classificadas
como Areas Protegidas ou de Rede Natura 2000.

2.2. Contexto Socioeconémico

E apresentada seguidamente uma breve caracterizacdo socioecondmica do concelho
de Oliveira de Frades, abordando, em particular, os elementos mais relevantes em
termos demograficos e as caracteristicas preponderantes da sua estrutura econdmica.
Esta caracterizacao incide sobre os anos de 2001, 2011 e 2021 e inclui também algumas
informacdes relativas a Unido das Freguesias de Oliveira de Frades, Souto de Lafbes e
Sejaes, sede do concelho.

A compreensao das principais tendéncias socioecondmicas do concelho ird contribuir

para se perspetivarem as estratégias de desenvolvimento preconizadas para as
operacdes de reabilitacdo urbana.

Analise Demografica

De acordo com os Ultimos censos de 2021, a populacao residente no concelho de
Oliveira de Frades & de 9.506 habitantes, e a populacado residente na Unido das
Freguesias de Oliveira de Frades, Souto de Lafées e Sejaes é de 4.006 habitantes. Estes
valores correspondem a uma densidade populacional de 65,41 hab./Km? no concelho e
de 173,87 hab/Km? na freguesia sede do concelho. Assinale-se que o concelho de
Oliveira de Frades tem uma densidade populacional inferior a média nacional (112,2
hab./km?) e 3s médias das regides Norte (168,6 hab./km?) e Centro (79,3 hab./km?), sendo
a densidade da Unido das Freguesias de Oliveira de Frades, Souto de Lafées e Sejaes,
sede do concelho, bastante superior, como seria de esperar, dado tratar-se de um
territdrio predominantemente urbano.

Da observacao dos dados demograficos do Quadro 2, constata-se que no intervalo de
tempo entre os dois ultimos censos se verificou uma perda de populacao significativa
no concelho e um pequeno crescimento de populacdo na Unido das Freguesias de
Oliveira de Frades, Souto de Lafées e Sejaes, territdrio mais urbano e sede do concelho.
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Quadro 2 - Evolugao da Populagao Residente, entre 2001 e 2021

Populacao Residente Densidade

Populacional

. o Variacao 2011-

Unidade Territorial 201 2021 2§021 (2021)

Km? (hab/Km?)
Oliveira de Frades | 14624 | 10584 | 10261 | 9506 | -755 | -736 65,41
(concelho)
Unido das Freguesias
de Oliveira de Frades, | o5, | 2350 | 3023 | 4006 | 83 212 173,87
Souto de Lafdes e
Sejdes
Fonte: INE

Com efeito, enquanto no concelho se assistiu a uma reducado da populagdo residente,
passando-se de 10.261 habitantes para 9.506 habitantes, ou seja, perderam-se 755
habitantes (-7,36% da populacao) no espaco de 10 anos, ja no que respeita a Uniao das
Freguesias de Oliveira de Frades, Souto de Lafbées e Sejaes, assistiu-se a um ligeiro
aumento no mesmo periodo, passando-se de 3.923 habitantes para 4.006 habitantes,
Oou seja, aumentaram-se 83 habitantes (2,12% da populacao).

Em resultado desta dinamica demografica, a Uniao das Freguesias de Oliveira de
Frades, Souto de Lafbes e Sejaes aumentou ligeiramente o seu peso relativo no
concelho, representando em 2021 cerca de 42,1% da populacdo total (quando, em 2001,
0 seu peso era de 38,2%). Ou seja, a freguesia sede de concelho ganhou populacao face
as restantes freguesias, evidenciando uma tendéncia para a populagao se tornar mais
urbana.

Neste sentido, convém salientar, como explicam varios instrumentos de gestao
territorial do municipio, nomeadamente os documentos do Plano Diretor Municipal,
gue o concelho de Oliveira de Frades, tal como toda a regido onde se integra, tem vindo
a perder alguma populacao nas duas Ultimas décadas, sobretudo nas freguesias
menos urbanas.

No que respeita a populagdo por grupos etarios, como se constata no Quadro 3, no
concelho de Oliveira de Frades verificaram-se as seguintes variagdes entre 2011 e 2021:
-24,8% (0-14 anos); -132% (15-24 anos); -7,8% (25-64 anos) e + 9,3% (65 ou mais anos). No
que se refere a Unido das Freguesias de Oliveira de Frades, Souto de Lafdes e Sejdes, as
variacoes foram as seguintes: -11,9% (0-14 anos); -0,6% (15-24 anos); 0% (25-64 anos) e
+21,6% (65 ou Mmais anos). Ou seja, quer no concelho, quer na Unido das Freguesias de
Oliveira de Frades, Souto de LafGes e Sejaes, existe uma tendéncia para a diminuicdo
da populagao nos trés primeiros grupos etarios, sendo mais significativa no grupo
etario dos 0-14 anos, e um forte crescimento no grupo etario correspondente aos mais
idosos (65 ou mMmais anos).
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Quadro 3 - Populagdo Residente por grupos etarios, entre 2011 e 2021

5 Varla(;ao Varlagao Varla(;ao . Variagdo
Territorial

201 2021 -202'I 20M 2021 20'I'I 202 2021 2011-2021 20M 2021 2011-2021
Oliveira de

Frades 1543 1161 -24.8 1183 1.027 -132 5371 4952 -7.8 2164 2.366 93
(concelho)

Uniado das
Freguesias
de Oliveira de
Frades, Souto
de Lafdes e
Sejaes

712 627 -9 463 466 0,6 2149 | 2149 0 599 764 21,6

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

A analise da populacao residente por grupos etarios permite constatar uma situacgao
de claro envelhecimento provocada pela diminuicao da base da pirdmide etéria
(decréscimo da populacdo jovem) e pelo aumento do topo (crescimento da populacdo
de idosos). De referir que o Indice de Envelhecimento concelhio passou de 140,25, em
201, para 203,79, em 2021.

Caso nao sejam tomadas medidas, esta tendéncia para o envelhecimento da
populacao deverd manter-se no concelho, ja que, os dados referentes a 2022, mostram
gue a Taxa Bruta de Mortalidade (14,6%0) continua superior a Taxa Bruta de Natalidade
(7,4%0) 0 que corresponde assim a uma taxa de crescimento natural negativa.

Deve salientar-se que, entre 2011 e 2021, o nUmero familias classicas em alojamentos
classicos aumentou ligeiramente no concelho (2,66%), passando-se de 3.625 familias,
em 2011, para 3.681, em 2021. Este facto aconteceu associado a reducdo da dimensao
média das familias e ao aumento das familias monoparentais e unipessoais, devido
entre outras razdes ao crescimento da dissolucao de unides e ao aumento da
longevidade da populacao. Repare-se que, em 2011, as familias em alojamentos
classicos constituidas por 1 ou 2 pessoas representavam 17,4% e 29,2% do total,
respetivamente, e em 2021 esses valores subiram para 21,8% e 32,9%. Existe assim uma
tendéncia no mercado para o aumento da procura por fogos de menores dimensodes.

Os dados demograficos associados a educagao, evidenciam que, entre 2011 e 2021, a
taxa de analfabetismo sofreu uma diminuicao no municipio de Oliveira de Frades,
passando de 6,17% para 3,33%, sendo ligeiramente superior a média nacional (3,08%). A
taxa € mais elevada entre a populagao mais idosa, sendo maior no sexo feminino
(4,70%) do que no sexo masculino (1,82%).

Relativamente ao nivel de escolaridade mais elevado completo da populacdo de
Oliveira de Frades, no ano 2021, 56,8% possuia o ensino basico (5.396 habitantes), 19,2%
o ensino secundario (1.822 habitantes), 1,1% o pds-secundario (108 habitantes) e 9.8% era
detentora de um curso de ensino superior (929 habitantes).
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Estrutura Econdmica

De acordo com os Censos de 2021, o concelho de Oliveira de Frades tem uma
populacao ativa de 4.445 pessoas e uma populacao total empregada de 4.141 pessoas.
Estes valores permitem constatar que Oliveira de Frades regista uma taxa de atividade
de 46,76 %, muito idéntica a média do Pais (46,58%).

No que respeita a sua distribuicdo por setores de atividade econdmica, verifica-se que,
em 2021, 261 trabalhadores (6,3%) estao ligados ao sector Primario, 1.808 trabalhadores
(43,7%) exercem atividade no sector Secundario e 2.072 trabalhadores (50,0%) estao
empregados no sector Terciario - no Terciario Social 907 (219%) e no Terciario
Econdmico 1165 (28,1%).

Estes dados evidenciam que na atualidade o sector Terciario abrande ja metade da
populacao empregada no concelho, seguida de perto pelo sector Secundario, dado
gue o sector Primario tem vindo a perder muita relevancia, a medida que os
produtores agricolas vao envelhecendo e abandonando as suas exploracoes.

Desta forma, em termos de populacdo empregada destacam-se no concelho de
Oliveira de Frades, as empresas relacionadas com as IndUstrias Transformadoras
(1.300), o Comércio por Grosso e a Retalho, a Reparacao de Veiculos Automaoveis e
Motociclos (540), a Construcgao (481), as Atividades de Saude Humana e Apoio Social
(287), a Administracdo Publica e Defesa; a Seguranca Social Obrigatoria (276), a
Agricultura, producao animal, caca, floresta e pesca (261) e a Educacao (235).

De realcar que, entre 2011 e 2021, nao se verificaram grandes alteracdes em termos da
distribuicao da populacao ativa pelos setores da atividade econdmica no concelho, no
entanto, foi o sector Terciario que ganhou mais relevancia, sobretudo na sede de
concelho, aumentando assim o numero de trabalhadores no sector em termos
relativos.

A taxa de desemprego no concelho de Oliveira de Frades registou, em 2021, um valor
de 6,84%, correspondendo a 304 trabalhadores (no Pals, a taxa de desemprego situou-
se em 8]13%), ligeiramente menor que a taxa de 871% verificada em 2011 (418
trabalhadores). O desemprego é maior no sexo feminino (120 homens, 509%, e 184
mulheres, 8,81%, estavam desempregados em 2021).
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2.3. Dinamicas Urbanas

Parque Edificado

Como se observa no Quadro 4, entre 2011 e 2021, assistiu-se no concelho ao aumento
de cerca de 58 % do numero de edificios (283 edificios) e de 55% de alojamentos (314
alojamentos). Assim, em 2021, o parque edificado era constituido por 5.181 edificios a
que correspondiam 5980 alojamentos familiares classicos. No que respeita a Unidao das
Freguesias de Oliveira de Frades, Souto de Lafées e Sejaes, o aumento foi de cerca de
6,0% do numero de edificios (86 edificios) e de 55% do numero de alojamentos (117
alojamentos). Assim, em 2021, o parque edificado era constituido por 1.510 edificios a
gue correspondiam 2.230 alojamentos familiares classicos.

Quadro 4 - Numero de Edificios e de Alojamentos Familiares Classicos, entre 2011 e 2021

Alojamentos Variaca
Familiares ariagao

Residéncia 2021 (% 2011-2021 (%
20M 2021 & 201 2021 ba

Oliveira de Frades

Local de Variagao 2011-

4.898 5181 58 5.666 5980 55
(concelho)
Unido das Freguesias
deOlivelrade Frades, | o4 | 1510 60 2M3 | 2230 55

Souto de Lafées e
Sejaes

Fonte: INE, Recenseamento da Populacgdo e Habitagdo

E de realcar que, na Ultima década, o concelho teve uma dindmica construtiva
assinalavel, quer pelo aumento do nimero de alojamentos familiares classicos (5,5%),
guer pelo aumento do numero de edificios (585%), a que correspondeu um aumento
do familias classicas em alojamentos classicos de 2,66%.

Foiigualmente realizada outra analise da situagcao habitacional do concelho de Oliveira
de Frades, tendo em consideracao a evolucao do numero de fogos concluidos e
licenciados, em construcdes novas, para habitacdo familiar. Esta analise € uma
importante ajuda para a compreensao da dinamica construtiva do concelho de
Oliveira de Frades, possibilitando prospetivar as tendéncias para os proximos anos das
dinamicas do pargue habitacional.

Assim sendo e pela observacao do Quadro 5, pode-se constatar que, de modo geral,

desde 2001 se verificou uma tendéncia clara para a reducdao do numero de fogos
concluidos e licenciados anualmente.
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Quadro 5 - N.° de Fogos Licenciados e Concluidos, em construgdes novas, entre 2001 e 2021

N° de fogos em construgdes novas para

Cenezlie habitagio familiar
Ano Licenciados Concluidos
2001 73 m
2002 126 13
2003 75 83
2004 49 101
2005 48 88
2006 66 46
2007 74 62
2008 32 52
2009 74 59
2010 21 3]
201 21 24
2012 39 26
2013 n 22
2014 19 13
2015 9
2016 19
2017 24 19
2018 27 24
2019 27 27
2020 24 24
2021 14 19

Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

No entanto, repare-se que os dados das Estatisticas das Obras Concluidas publicadas
pelo INE, parecem indicar, que a partir de 2016 se assiste a uma ténue melhoria na
dinamica construtiva no concelho, o que se espera venha a confirmar-se no futuro.
Todavia, em 2021, no concelho foram concluidos 19 fogos e licenciados 14 fogos, valores
manifestamente baixos quando comparados com os ndimeros do inicio do século.

Compreendem-se, assim, como fundamentais os esforcos realizados atualmente pela
autarquia com o objetivo de recuperacao da dinamica habitacional, designadamente
através de uma forte aposta na reabilitacdo urbana, de que ¢é ilustrativo a elaboracao
da Estratégia Local de Habitacao e deste documento relativo ao Programa Estratégico
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de Reabilitagcao Urbana do Municipio de Oliveira de Frades, para a execucao de 10
Operacdes de Reabilitacao Urbana.

Edificado com Valor Patrimonial

Embora seja um concelho relativamente jovem, Oliveira de Frades dispde de um
consideravel patrimdnio edificado de elevado valor, distribuido pela vila e pelas
distintas freguesias do concelho. A existéncia deste patrimaonio revela um passado rico
em acontecimentos histéricos e sociais, 0s quais constituem a heranca do que € hoje a
raiz cultural do concelho.

Com efeito, existe no concelho de Oliveira de Frades variado patrimoénio edificado
classificado na lista elaborada pela Direcdo Geral do Patrimdnio Cultural (DGPC), como
Monumento Nacional (MN), Imdvel de Interesse Publico (IIP), ou Monumento de
Interesse Publico (MIP).

Entre este patrimdnio sdo de destacar, nomeadamente, a Anta da Arca ou Anta do
Espirito Santo d'Arca (MN), a Anta Pintada de Antelas (MN), o Pelourinho de Oliveira de
Frades (IIP), a Igreja Paroquial de Souto de Lafbées e seu patrimonio integrado (MIP) e a
Igreja de Nossa Senhora da Assuncao, Paroquial de Pinheiro de Lafdes e respetivo adro
(MIP), dado que constituem pecas notaveis de histdria e de arquitetura, fundamentais
para a identidade e cultura dos oliveirenses.

Figura 3 - Camara Municipal de Oliveira de Frades
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De sublinhar igualmente que existem repartidos pelas diversas freguesias do concelho
alguns edificios com consideravel valor arquitetonico (solares, casas apalacadas, igrejas,
capelas, cruzeiros, etc.) que fazem parte da histéria e do patrimdnio de Oliveira de
Frades, os quais representam elementos importantes para o desenvolvimento cultural

e a atragao turistica do concelho.
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Acessibilidades e Transportes

Como foi anteriormente referido, o concelho de Oliveira de Frades beneficia de uma
boa rede de acessibilidades, estruturada sobretudo com base na A25, o que lhe permite
ligacdes faceis e rapidas aos principais centros urbanos portugueses e europeus. A rede
representa uma mais-valia relevante na decisao locativa das empresas pelo municipio
de Oliveira de Frades.

Entre os principais eixos rodovidrios que servem o concelho, sdo de destacar os
seguintes:

e A25 - A Autoestrada das Beiras Litoral e Alta que estabelece a conexdo entre
Gafanha da Nazaré (Aveiro) e a fronteira de Vilar Formoso, atravessando
transversalmente o Pais. Passa a sul do concelho de Oliveira de Frades,
possibilitando, entre outras, as ligacdes com a Al, Al7, A23, A24, A29 e as N1e N2.
Aligacao ao concelho € realizada, essencialmente, através da N333-3 e da M617;

e Al - Autoestrada do Norte — estabelece a conexdo entre o Norte e o Sul do Pais,
estando incluida na Rede Transeuropeia de Autoestradas (RTE-T), sendo a
ligagcdo com QOliveira de Frades realizada sobretudo pela A25, através do né de
Albergaria;

o A24 - AAutoestradado Interior Norte que une a cidade de Viseu com a fronteira
espanhola através da cidade de Chaves, tendo orientacdo norte-sul. A A24 serve
toda a sub-regido Viseu Dao-Lafdes, sendo seu percurso realizado a este do
municipio de Oliveira de Frades.

No que concerne a rede rodoviaria que serve o interior do municipio, sdo de salientar
fundamentalmente a N333-3, que permite a ligacao direta entre a sede do concelho e
a A25, e a N16 que une os distritos de Aveiro, Viseu e Guarda, passando pela vila de
Oliveira de Frades.

De notar gue a N16 € uma rodovia historica, construida na década de 1930, que no Plano
Rodoviario Nacional, datado de 1945, era considerada uma Estrada Nacional de 172
Classe, devido a sua grande importancia territorial, ao atravessar o centro urbano de
varias sedes de concelho, tais como Aveiro, Albergaria-a-Velha, Vouzela, Sdo Pedro do
Sul, Viseu, Mangualde, Fornos de Algodres, Celorico da Beira, Guarda, assim como
Oliveira de Frades.

Ao nivel dos transportes coletivos, o concelho de Oliveira de Frades é servido por
diversos operadores rodoviarios que possibilitam a conectividade das diferentes
povoagdes do concelho a vila, bem como transportes didrios ou semanais com os
principais centros urbanos do Pais. A Central de Camionagem de Oliveira de Frades,
situada no Largo Vale do Vouga, constitui o eixo nevralgico de todo o sistema de
transportes.
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A autarquia decidiu também apostar fortemente na mobilidade sustentavel,
promovendo comportamentos saudaveis e uma melhor qualidade de vida de todos os
oliveirenses, ao mesmo tempo que potencia o turismo. Com este objetivo, o municipio
criou um conjunto de trilhos e percursos pedestres (rota dos rios e levadas, rota do gaia,
rota dos cabecos, rota dos caminhos com alma, rota das poldras) os quais permitem

conciliar a pratica do desporto de aventura com o desfrutar da beleza das paisagens
naturais do territdrio concelhio.
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3. CONTEXTUALIZACAO ESTRATEGICA DAS OPERACOES DE
REABILITACAO URBANA

3.1. Enquadramento das Operacoes

Como foi anteriormente sublinhado, o Municipio de Oliveira de Frades tem vindo a
prestar uma especial atencdo ao tema da reabilitacdo urbana, como forma de
potenciar melhores condi¢cdes urbanas e ambientais, possibilitando um territério com
uma identidade reforcada, mais coeso, mais sustentavel e mais inclusivo, capaz de
atrair novos residentes e de gerar novas oportunidades dinamizadoras do seu tecido
econémico e social.

De facto, a reabilitacdo urbana representa uma prioridade de intervencdo da Camara
Municipal de Oliveira de Frades, em termos das politicas e estratégias definidas para o
municipio, tendo sido ja objeto de particular cuidado na elaboracao e revisao dos
instrumentos de gestdo territorial, com particular destaque para a revisao do Plano
Diretor Municipal e para a Estratégia Local de Habitagdo de Oliveira de Frades.

Deste modo, o desenvolvimento das ARU no concelho de Oliveira de Frades visa
corresponder a uma opgao estratégia holistica, inclusiva e integrada no contexto das
politicas urbanas municipais e da sua articulagcao com as dimensdes do planeamento
e da gestao urbanistica, estruturando-se de forma a assegurar a complementaridade
com os diversos instrumentos de gestdo territorial.

Para o efeito, procurou articular-se os objetivos para as ARU com as restantes politicas
municipais, designadamente nas vertentes do urbanismo, habitacdo, acessibilidades,
mobilidade, ambiente, patrimoénio edificado, economia e acao social e cultural.

E de destacar que se entende como fundamental o equilibrio da composicao territorial
das ARU para a posterior montagem das respetivas ORU (de natureza Sistematica ou
Simples), as quais se destinam nado so a produzir efeitos ao nivel da qualificacdo
urbanistica, ambiental e patrimonial do espaco a intervir, mas também a promover as
condicdes que permitam estimular o desenvolvimento econdmico e a coesao social do
territorio.

Neste ambito, convém recordar brevemente a forma como decorreu o processo de
delimitacdo das ARU no concelho de Oliveira de Frades.

Assim, o processo de delimitagdo das ARU iniciou-se oficialmente com a submissao a
deliberacdo em sede de reuniao de Camara, de 23 de dezembro de 2020, da ARU de
Oliveira de Frades, aprovada e remetida para a Assembleia Municipal de Oliveira de
Frades (aprovada em sessdao de 25 de fevereiro de 2021), e publicada em Diario da
Republica (Aviso n.° 5872/2021- Aprovacdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacéo
Urbana de Oliveira de Frades, de 26 de marco de 2021, 2.2 Série).

Posteriormente, sao submetidas a deliberacao em sede de reuniao de Camara, de 23
de dezembro de 2020, a ARU de Ribeiradio e a ARU de Sao Jodao da Serra, aprovadas e
remetidas para a Assembleia Municipal de Oliveira de Frades (aprovadas em sessao de
26 de maio de 2021), e publicadas em Diario da Republica (Aviso n.° 12637/2021-
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Aprovacdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Ribeiradio, de 7 de julho
de 2021, 22 Série, e Aviso n.° 12770/2021 - Aprovacado da delimitacdo da area de
reabilitacdo urbana de Sao Jodo da Serra, de 8 de julho de 2021, 2.2 Série).

Por fim, sao submetidas a deliberacao em sede de reuniao de Camara, de 14 de julho
de 2021, mais 8 ARU (Paranho; Varzielas; Sobreira, Ponte e Feira; Benfeitas e Pisco;
Pinheiro de Lafdes; Sao Vicente de Lafdes; Arcozelo das Maias) aprovadas e remetidas
para aprovagao da Assembleia Municipal de Oliveira de Frades (aprovadas em sessao
de 13 de setembro de 2021), e publicadas no Diério da Republica (Aviso n.° 19269/2021 -
Aprovacdo de diversas areas de reabilitacao urbana, de 12 de outubro de 2021, 2.2 Série).

Volvidos mais de 2 anos apds o inicio deste processo, do qual resultaram 10 ARU (uma
ARU de natureza sistematica e nove ARU de natureza Simples), e tendo em
consideracao as oportunidades de enquadramento do PRR e do Portugal 2030, nas
dindmicas de investimento privado, fundos de investimento e programas de apoio a
reabilitacdo nas areas de reabilitagdo urbana, a cAmara municipal decidiu aprofundar
a sua aposta estratégica da reabilitacdo urbana com a elaboracao das Operacdes de
Reabilitacao Urbana.

Com a decisdo de elaborar as Operacdes de Reabilitacao Urbana associadas as ARU
existentes, a autarquia da assim continuidade a estratégia delineada anteriormente,
evidenciando uma nova ambicdo que se consubstancia na definicdo e
desenvolvimento de intervengdes integradas de reabilitacdo urbana nos principais
aglomerados urbanos do concelho.

Desta forma, o municipio reforca a importancia atribuida a reabilitacao urbana,
demonstrando o seu empenho na melhoria das centralidades e locais que
estrategicamente se entendem como prioritarios para o desenvolvimento sustentavel
e a melhoria da qualidade de vida do concelho de Oliveira de Frades.

3.2. Objetivos Gerais e Especificos

Importa, num primeiro momento, relembrar e reiterar os principais objetivos gerais
gue nortearam a elaboragcdo das ARU no concelho de Oliveira de Frades, tarefa que
antecedeu o desenvolvimento das Operacdes de Reabilitacao Urbana de que trata este
Relatorio.

Desde logo, foi e é objetivo das ARU concentrar esforcos no incentivo a vivéncia do
espaco publico com incidéncia na reabilitacao do espaco privado, numa interligacao
urbanisticamente qualificada e reabilitada apostando em critérios que privilegiem a
mobilizacao de parcerias ativas e o envolvimento e investimento privado. Isto, com
acdo direta na Operacgao de Reabilitacao Urbana de Natureza Sistematica (caso da ORU
de Oliveira de Frades) e, de forma indireta mais induzida, nas Operacdes de
Reabilitacao Urbana de Natureza Simples (nas restantes nove ORU).

Com efeito, e como refere o Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana, operado pela Lei
n° 32/2012, de 14 de agosto, uma Operacdo de Reabilitacdo Urbana corresponde a um
conjunto articulado de intervencdes, que, de forma integrada, visam a reabilitacao
urbana de uma determinada area. Se a ORU se dirige principalmente a reabilitacdo do
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patrimodnio edificado, € enquadrada por uma Estratégia de Reabilitacdo Urbana e
adota a designacao de ORU Simples. Quando a ORU envolve, nao so6 a reabilitacao do
edificado, mas também a qualificacao das infraestruturas, dos equipamentos, dos
espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, tem associado um programa de
investimento publico, e € enquadrada por um Programa Estratégico de Reabilitacao
Urbana, adotando a designacao de ORU Sistematica.

Com a implementacdo das ARU procura-se que 0s espagos publicos sejam
potenciadores de crescimento saudavel, envelhecimento ativo e integragao social,
sendo direcionado para as pessoas, incentivando a sua interligacdo e envolvimento,
ajudando assim a criar uma comunidade mais forte e coesa.

As ARU, da vila de Oliveira de Frades e as localizadas nos espacos urbanos das
freguesias, fundamentam-se numa estratégia de estimulo a um espaco publico mais
humanista, acessivel a todos e integrador do espaco privado. Um espaco de todos e
para todos, gerador de lacos entre os concidadaos. Mais ainda, fundamentam-se como
intervencoes indutoras das acdes dos proprietarios privados sobre os seus edificios.

Estes aglomerados devem ser locais vivos e vividos, geradores de relacfes
interpessoais, aglutinadores de funcdes e urbanisticamente reabilitados. Para isso, é
proposto a requalificacdo dos espacos publicos existentes, tendo como principal
objetivo a melhoria da qualidade do ambiente urbano, bem como o incentivo as
intervencdes de reabilitacdo e requalificacdo do edificado envolvente, incluindo
patrimonio e espaco privado.

Assim nas Operacdes de Reabilitacao Urbana em cumprimento da legislagcao aplicavel,
considera-se fundamental a intervencao no parque edificado para dotar o tecido
urbano de condicdes mais modernas e eficientes, para melhorar a relagao custo-
qualidade da habitacao e para incrementar a oferta do mercado de arrendamento. Isto
pode concretizar-se através da reabilitacao do edificado, da ampliacao de alguns
edificios ou até, complementarmente, pela realizacao de novas construcées como
complemento de edificios ja existentes. Ndo obstante a prioridade dada a reabilitacao
e requalificacdo do edificado, também a nova construcdo ou reconstrucdo de edificios
em ruina pode ser parte estruturante de um processo de reabilitacao urbana, pelo que,
com condicdes, € de admitir esta alternativa.

A requalificacado de muitos edificios residenciais degradados, devolutos e, nalguns
casos, de boa traca arquitetdnica, envolve desde a execucdo de pequenas obras em
alguns edificios até a demolicdo total e construcao de novas edificagdes, tudo isto num
espirito de reabilitacdo e revitalizacdo urbana. Neste sentido, sdo muito relevantes a
melhoria das condi¢des de conforto, nomeadamente ao nivel do isolamento térmico e
acustico, e da eficiéncia energética das habitagdes, sobretudo no que respeita ao
desempenho de vaos e coberturas.

Neste ambito, entende-se como muito importante na execucao das obras de
reabilitacdo abranger um numero significativo de edificios ou fracbes degradadas,
cabendo aos privados um papel essencial para que intervencgdes sobre o edificado
sejam uma realidade, particularmente no edificado destinado a uso habitacional,
proprio ou dirigido ao mercado de arrendamento, até como forma de completo aos
rendimentos familiares.
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A reabilitacdao do edificado ou eventual nova construgao no ambito da reabilitacao
urbana, constitui, para além da promocao de habitagcao, o momento oportuno para
aumentar, diversificar e dinamizar a oferta de atividades comerciais, servicos e
equipamentos publicos, sobretudo apostando na expansdo da sua dimensdao mais
moderna, inovadora e tecnoldgica.

Pretende-se conseguir igualmente uma articulacao equilibrada entre a funcao viaria,
a urbana, a pedonal e a estrutura verde, que resulte em espacos que rednam
caracteristicas que convidem a sua utilizacao e fruicdo. Para isso, é crucial apostar no
tratamento de pracgas, largos e ruas como espacos de permanéncia qualificados,
privilegiando o pedo e, em alguns casos, a compatibilizacdo entre veiculos, pedes e 0s
novos modos de mobilidade suave. A requalificacdo do espaco de percurso e estadia
pedonais podera sublinhar a multiplicidade entre o edificado e os equipamentos,
permitindo o prolongamento exterior das atividades.

De sublinhar que o quadro de beneficios fiscais e incentivos financeiros que se
estabelecem ou vigoram nas ARU poderdo ser um poderoso instrumento para a
mobilizacdao da vontade e do investimento privado que importa incentivar
permanentemente numa légica de grande proximidade a proprietarios e investidores.

Em sintese, a existéncia das ARU possibilita melhorar a qualidade de vida dos cidadaos
de Oliveira de Frades, tornando simultaneamente estas areas mais competitivas e
atrativas para os que habitam, tralbbalham ou visitam o concelho.

Assim sendo, atraves da realizacao de Operacdes de Reabilitacdo Urbana € possivel
alcancar nas ARU os seguintes objetivos especificos:

1. Reabilitar os edificios fisicamente degradados e funcionalmente desadequados
de acordo com os principios da construcao sustentavel;

2. Coser o tecido urbano através de novas construcdes a edificar em vazios;

3. Incentivar a urbanizacdo de terrenos ndo consolidados ou vazios, existentes No
seio das malhas urbanas, realizando-se para tal loteamentos ou planos de
pormenor gue assegurem coeréncia e coesao na reabilitacao urbana através da
nova construcao e, desta forma, fomentando-se a diversidade funcional e
construtiva;

4. Regenerar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos, estimulando o seu
potencial para atrair funcdes urbanas inovadoras e competitivas;

5. Requalificar as condicbes de utilizacdo/funcionalidade/habitabilidade dos
edificios e das parcelas em gque se inserem;

6. Assegurar a protegcdo do patrimoénio arquitetéonico, ambiental e cultural de
Oliveira de Frades e fomentar a sua utilizacao e valorizagao;

7. Estimular o aumento da eficiéncia energética nos edificios a reabilitar;
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Modernizar e garantir o bom funcionamento dos equipamentos e das
infraestruturas urbanas;

Potenciar a melhoria geral da mobilidade, designadamente através de uma
melhor gestao da via publica e dos demais espacos de circulagdo;

Melhorar as acessibilidades para os cidadaos com mobilidade condicionada;

Fomentar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel, aumentando as vias
ciclaveis e os percursos pedonais;

Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de
utilizacao coletiva,

Promover a sustentabilidade econdmica, social e ambiental dos espacos
urbanos;

Apostar nos valores patrimoniais, culturais e simbdlicos, como elementos de
identidade, diferenciacdo e competitividade urbana;

Promover a integracao funcional, a diversidade econémica e sociocultural nos
tecidos urbanos existentes;

Potenciar a afirmagcdo do nucleo central da cidade e das freguesias,
robustecendo a identidade local e a sua funcao enquanto espacos de
sociabilizacao;

Reforcar e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial tradicional;

Incrementar a vitalidade e a diversidade do tecido econémico, consolidando a
atividade existente e estimulando a instalacao de novos usos;

Fomentar a diversidade social e cultural e a identidade do concelho de Oliveira
de Frades;

Potenciar condicbes para aumentar a atividade econdmica de base local,
associada ao turistico de natureza e ao lazer.
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3.3. Identificagdo e Localizagao das ORU

Foi tendo em consideracao todo o processo associado as ARU desenvolvido pela
Camara Municipal de Oliveira de Frades, bem como atendendo aos objetivos gerais e
especificos mencionados no ponto anterior, que foram definidas 9 Operacdes de
Reabilitacdao Urbana de natureza Simples e 1 Operacdo de Reabilitacdo Urbana de
natureza Sistematica.

As 10 Operagdes de Reabilitacao Urbana objeto do presente documento encontram-
se identificadas no Quadro 6, seguidamente apresentado.

Quadro 6 - Operag¢des de Reabilitagao Urbana

Designagao da ORU Area Natureza da ORU
1 ORU de Oliveira de Frades 171 ha Sistematica
2 ORU de Arcozelo das Maias 29 ha Simples
3 ORU de Benfeitas e Pisco 10 ha Simples
4 ORU de Paranho 1 ha Simples
5 ORU de Pinheiro de Lafbes 34 ha Simples
6 ORU de Ribeiradio 56 ha Simples
7 ORU de Sao Jodo da Serra 21 ha Simples
8 ORU de S3o Vicente de Lafdes 225 ha Simples
9 ORU de Sobreira, Ponte e Feira 16 ha Simples
10 ORU de Varzielas 1,5 ha Simples

Por sua vez, na figura seguinte é possivel observar a localizacdo geografica das 10
Operacdes de Reabilitacao Urbana no Concelho de Oliveira de Frades.

No proximo capitulo, e de acordo com o consagrado no RIRU, sao desenvolvidas as

estratégias de reabilitagao urbana para cada uma das 10 Operacdes de Reabilitagao
Urbana agora elencadas.
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Figura 4 — Localizagao das ORU no Concelho de Oliveira de Frades

ORU de Oliveira de Frades

CRU de Arcozelo das Maias

ORU de Benfeitas e Pisco

CRU de Paranho

ORU de Finheire de Lafies

CORU de Ribeiradio

CRU de Si0Jodo da Serra

ORU de Si0 Vicente de Lafdes

ORU de Sobreira, Ponte e Feira

CRU de varzielas
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4. OPERAGCOES DE REABILITACAO URBANA
4.1. ORU de Oliveira de Frades (Operacao Sistematica)

411 Apresentacao e Caracterizacdao da ARU

A ARU de Oliveira de Frades insere-se no espaco territorial da Unido das Freguesias de
Oliveira de Frades, Souto de Lafbes e Sejaes, cujos principais indicadores territoriais
relativos a 2011 e 2021 sdo apresentados no Quadro seguinte. A analise destes
indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensdo da realidade e das
dindmicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 7 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido das Freguesias de Oliveira de Frades,
Souto de Lafées e Sejaes

ANO Variagdo
Indicador Dinamica
‘ 201 2021  Absoluta %
Populagao Residente 3923 4,006 83 2, ™
Densidade Populacional (h/Km?) 174,28 177,97 3,69 - N
Alojamentos Familiares Classicos 2113 2.230 n7 55 T
N° de Edificios 1424 1.510 86 6,0 T
Sem necessidade de reparacao 993 846 -147 -14.8 N
Com necessidade de reparacao 43] 0064 233 541 N
Reparacdes ligeiras 223 44] 218 97,8 N
Reparacdes médias n7 172 55 47,0 N2
Reparacodes profundas 91 51 -40 -44,0 T
Taxa de Desemprego 8,47 6,58 -1,89 - T
Taxa de Analfabetismo 4,08 2,39 -169 - T
Populagao Empregada 1.870 1902 32 17 N
Primario 101 97 -4 -4.0 N2
Secundario 700 760 60 8,6 ™
Terciario Social 515 48] -34 -6,6 N2
Tercidrio Econdmico 554 564 10 1,8 T

Fonte: INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Oliveira de Frades € importante ter em consideracao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territério e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido, bem como os objetivos que se pretendem
atingirem termos da melhoria das condicdes fisicas e sociais. Neste sentido, apresenta-
se seguidamente um diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de
Oliveira de Frades.

Gréfico 1 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Oliveira de Frades
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De acordo com os resultados dos censos de 2021, assistiu-se na Ultima década a um
crescimento da populacdao e do numero de edificios. Assim, o tecido urbano da Uniao
das Freguesias de Oliveira de Frades, Souto de Lafdes e Sejaes é constituido por 1.510
edificios contendo 2.230 alojamentos.

Como se observa no Grafico 2, no que concerne a época de construcdo, 4% dos edificios
foram construidos antes do ano de quarenta e cinco do século passado, ao que se
somam 41% de edificios construidos nas décadas entre 1945 e 1980, ou seja cerca de
45% dos edificios sao anteriores a 1980. De realcar, igualmente, o grande volume
construido entre 1981 e 2000, o qual representa 33% do total dos edificios.

Constata-se assim que o parque habitacional é relativamente antigo, correspondendo,

no entanto, a realidades construtivas distintas ao nivel do tecido urbano da ARU de
Oliveira de Frades.

Gréfico 2 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Oliveira de Frades
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Quadro 8 - Edificado e Alojamentos da ARU de Oliveira de Frades

Indicadores da ARU 2021 %
N° de Edificios Classicos 806 1000
N° de edificios com 10ou 2 pisos 579 71,8
N° de edificios com 3 ou mais pisos 227 282
N° de edificios com necessidades de reparacao 368 45,7
N° de Alojamentos Total 1.464 100,0
N° de Alojamentos Familiares 1.4061 100,0
N de alojamentos familiares classicos de residéncia 996 682
habitual

N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de

A L 465 31,8
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. L . 360 36,1
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. . 689 69,2
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. : 703 70,6
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 526 527

habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagdo

A ARU de Oliveira de Frades conta com uma dimensdo de 171 ha e confunde-se,
praticamente, com o seu perimetro urbano. Com efeito, a ARU abrange o tecido
urbano consolidado da vila, bem como areas ainda em consolidacdao ou expectantes.

Em termos latos, a implementacao da ARU de Oliveira de Frades teve como principal
objetivo apostar na renovacao do centro urbano, de forma a potenciar a sua dinamica
econémica e a melhorar a qualidade de vida dos seus habitantes. Nao se trata apenas
de uma aposta na reabilitacdo do tecido urbano e na requalificacao do edificado
existente de cariz mais antigo, mas, mais do gue isso, num propodsito de regenerar a
vila, dar-lhe coesdo ligando areas mais antigas com areas de urbanizacao mais recente,
promovendo novos espacos, cerzindo e harmonizando o territério, equilibrando-o
funcionalmente e qualificando, em geral, toda a estrutura da ARU. Ou seja, mais que
de reabilitacao urbana, trata-se de regeneracao, requalificagdo e consolidacdo o tecido
urbano de Oliveira de Frades.

E no quadrante mais a este da freguesia que a ARU se inicia e pode ser acedida através
da N16 no sentido este-oeste, e também através da N333-3 que atravessa o territério no
sentido norte-sul.
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Figura 5 - Delimitagao da ARU de Oliveira de Frades

A ligacdo ao centro de Oliveira de Frades é feita através do eixo da N333-3, e em
especial, na intersecdo desta com a N16, definindo muito bem a “espinha dorsal” do
Centro Historico, pontuada por rotundas que representam as rotulas de mudanca de
trajeto para o interior da primeira expansao do aglomerado. Hoje podemos encontrar
um nucleo onde se articulam novas construcdes com construgdes antigas. Também
por isso, € neste eixo principal que se encontram 0s principais servicos, atividades
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comerciais como por exemplo supermercados, pontos marcantes como o Parque
Urbano de Oliveira de Frades, patrimoénio arquitetdnico e religioso como é o caso da
Igreja Nossa Senhora da Conceicao de Oliveira de Frades, e equipamentos educativos
tal como a Escola Basica e Secundaria de Oliveira de Frades.

Figura 6 — Imagem do Parque Urbano de Oliveira de Frades

Em volta do eixo da N16, no trecho a norte do cruzamento com Rua 7 de Outubro,
delimita-se o centro administrativo de Oliveira de Frades onde estdo incluidos por
exemplo o Tribunal Judicial, a Loja de Cidadao e a Camara Municipal de Oliveira de
Frades.

No trecho a sul da N16 surge o desenvolvimento de novas atividades terciarias, de
comeércio e de servigos, assim como novas polaridades que influenciaram e sdo reflexo
da expansao da cidade. A sudoeste desta, onde coexiste um mix de construgdao em
altura de funcdo mista e lotes unifamiliares de 4 frentes, surge uma outra expansao
muito nitida, se bem que de menor dimensdo — o Bairro da Remolha — onde a
consolidagdo estd em desenvolvimento, e em que a prevaléncia € de unidades
habitacionais unifamiliares. Ambas sdo dreas que estdao em desenvolvimento nesta
area nova e para onde a urbe se expandiu.
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Entre uma e outra area, uma grande porcdao de terreno privado, mantem-se
expectante, pese embora comecem a surgir algumas construcdes, algo avulsas. Aqui
importara cerzir o tecido urbano com as envolventes, fazendo regeneracao urbana,
integrando o antigo com novas solugdes urbanisticas, tendo os Equipamentos de
Ensino e Desporto que crescem em redor e se sedimentam como polo fulcral, e
fazendo ligacao a zona de pargues e jardins publicos.

Figura 7 — Imagem do Largo da Feira de Oliveira de Frades

No momento atual, existe ainda uma dindmica de urbanizacao e construcao a norte e
em torno da NI16, territdrio com bons indices de utilizagdo do solo, onde o comércio se
instala e onde as novas familias vdo procurando residéncia.

Neste contexto, apesar de ja fora da ARU, a fratura territorial provocada por esta estrada
nacional 16 que € uma das vias estruturantes do Concelho, e que aqui mantem um
cariz supralocal e de atravessamento, importa ser ponderada, porventura, através do
desvio do trafego de passagem, e recriando na proépria via atual algo como uma
Alameda que una os seus dois lados norte e sul, valorizando o ambiente local — um
ligante ao invés de uma fronteira.

Um setor que apesar de integrado na ARU ainda nao teve desenvolvimento é aquele
gue se localiza a este da N333-3, que tem de assumir um papel de ligante entre os dois
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setores e nao somente um papel de limite fisico a area central da vila. Importa
promover, efetivamente, a ligacao a malha ainda algo rural e de ocupacao ainda
dispersa e desgarrada com a restante malha urbana a norte e a oeste da N333-3, sendo
vital que aconteca e oriente a sua urbanizacdo sustentavel a par da manutencao do
ambiente natural.

Uma outra area territorial ainda sem grande compromisso, mas nitidamente em
transformacdo e que é uma mais-valia para Oliveira de Frades, € sul da N16, no troco
entre a Rua Enfermeiras do Hospital, a Rua Coronel Neves e a Rua Couto de Oliveira e
sua extensdo para nascente, com algum edificado habitacional e de elevado potencial,
e com os servigcos da Unidade de Cuidados de Saude da Misericdrdia Nossa Senhora
dos Milagres de Oliveira de Frades.

Todo este territdrio que se enquadra no quadrante a nordeste da ARU, tem potencial
para gerar, no seu conjunto, uma grande area ambiental, funcional e de lazer,
consolidando-a com o edificado existente e suas caracteristicas, interligando-a com os
restantes espacos publicos (parques e jardins) atraves de percursos pedonais
protegidos e qualificados.

Oliveira de Frades é assim um mosaico de ocupacao territorial mista e com qualidade,
onde os niveis de urbanizacdo mais antigos, e os niveis de ocupacdo atuais se
entendem bem, quer do ponto de vista da utilizacao do solo, quer do ponto de vista
das funcionalidades que retratamos na figura cartografica seguinte. Convém, no
entanto, criar continuidades e resolver fraturas ainda visiveis, garantindo assim uma
mMaior coesao ao tecido urbano, uma melhor vivéncia e uma sustentabilidade global
robusta.
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Figura 8 — Mosaico de imagens da ARU de Oliveira de Frades

e

iy

Para além das questbdes de ocupacao do territodrio, € também de facil percecdo a
qualidade e as dinamicas de uso do mesmo, designadamente a instalacdo do setor
tercidrio — comércios, equipamentos e servicos. Sendo a vila de Oliveira de Frades
eminentemente residencial, os equipamentos, 0s servicos e o comércio tém uma
grande importancia, assumindo mesmo uma funcao supralocal. Na area mais central
da vila, e de uma forma positiva, mantém-se muitas atividades econdmicas,
comegando a surgir, designadamente, um comeércio de procura mais eventual, mais
ligado ao lazer e a diversao noturna, isto na proximidade do eixo da Avenida dos
Descobrimentos, N16 e Rua Francisco Paraiso.

Em volta desta area, e ainda numa forte relacdo com o casco antigo, implantam-se
diversos servicos e comércio mais ocasionais de apoio aos residentes, num anel mais
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alargado, nas zonas mais eminentemente residenciais, surgem o0s comeércios de
procura quotidiana para apoiar as familias instaladas — o eixo das artérias Rua Luis de
Camoes, Avenida Dr. Arménio Maia, Rua da Estacdo e Rua Dr. Lino Santos sao disso um
bom retrato.

Neste ambito dos servigos, nao pode ser negligenciado o papel intenso que a Unidade
de Cuidados de Saude da Santa Casa da Misericordia Nossa Senhora dos Milagres de
Oliveira de Frades e a Unidade de Sadde Familiar representam ao nivel local e regional.

Sente-se, no entanto, que o desenvolvimento urbano da vila retira residentes ao espaco
mais central, o que sendo uma causa natural e ndo representar um grave problema
dada a dimensdo que reflete, deveria ser invertido através deste processo de
reabilitacdo urbana e reabilitacao de edificado, criando-se fortes incentivos a
reutilizacao habitacional de edificios hoje devolutos, pouco ocupados, ou que foram
transformados em servicos. A aposta na habitacdo acessivel pode ser o caminho para
esta viragem, uma vez que gquem a procura sao, por Nnorma, jovens, e estes adaptam-
se bem a residir em areas mais centrais, de maior animacgao e diversao, e na
proximidade dos locais de trabalho e dos servicos administrativos. Dada a tendéncia
de crescimento da vila de Oliveira de Frades, esta situacao complementa facilmente a
aposta em novas areas a urbanizar enquanto processos de regeneracao urbana.

Ainda em sede desta analise ha que sublinhar o nivel de relativa qualidade do espaco
publico da vila. Por um lado, o centro de Oliveira de Frades, e a sua envolvente, com
intervencdes adequadas e de qualidade poderdo permitir concluir a atuagao neste
territério. Por outro lado, as novas areas de expansao que exigem também a execucao
de boa infraestruturacdo no dominio publico. Mas falta ainda algum tratamento das
restantes zonas, devendo ser ponderada esta agao entre 0s USOS que se pretendem, a
intensidade dos mesmos e o perfil funcional das envolventes e inter-relacionamento
espacial que assim se pode gerar.

Em sintese, a anélise do tecido socioecondmico e urbano da ARU de Oliveira de Frades,
permite elencar as suas principais caracteristicas, as quais justificam e distinguem o
papel desempenhado por este territério no ambito concelhio e regional. Assim:

o A ARU de Oliveira de Frades tem vindo a registar um aumento de populacao
entre 2011 e 2022, o que, face a diminuicao verificada em igual periodo no
concelho, traduz o seu dinamismo e poder de atragao;

e Ao longo do tempo, verifica-se um aumento do peso demografico da ARU de
Oliveira de Frades no concelho;

e Assiste-se ao envelhecimento da populagao, com o decréscimo da populagdo
jovem e o aumento da populacdo de idosos;

e A ARU de Oliveira de Frades concentra um grande numero de
estabelecimentos comerciais, constituindo um importante polo de atividades
econémicas e de emprego da regiao;
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Estd a ocorrer um processo de “Terciarizagdo” da atividade econdmica,
prevalecendo na ARU os servicos (publicos, saude, educacao, cultura, apoio
social) e os pequenos estabelecimentos de comércio (em particular, a
alimentacao e materiais de construcao);

Apesar de se manterem de forma clara as pré-existéncias ao nivel do edificado,
ha uma dinamica instalada de nova construcao na area central da vila, dentro
da ARU, quer em edificios residenciais multifamiliares, quer também em
edificios unifamiliares.

Figura 9 — Imagem da Igreja Nossa Senhora Concei¢do de Oliveira de Frades
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4.1.2 Diagnéstico Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de Oliveira de Frades possibilita
realizar a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 10 — Interpretacédo Territorial da ARU de Oliveira de Frades

€—> EIXO PRINCIPAL W PONTOS MARCANTES ATIVIDADES COMERCIAIS "% CENTRO
& > PERCURSOPEDONAL @ EQUIPAMENTOS NUCLEO EDIFICADO COESO
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Da analise e interpretacao territorial anteriormente apresentada e da consulta de
diversos documentos de planeamento e gestao do territério elaborados pelo
Municipio, nomeadamente o Plano Diretor Municipal de Oliveira de Frades, a
Estratégia Local de Habitacdo e os estudos precedentes sobre a delimitacdo das Areas
de Reabilitagdo Urbana, foi possivel sistematizar o quadro seguinte contendo os
principais Pontos Fortes, Pontos Fracos, Oportunidades e Ameagas ao
desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida no concelho, assim como na propria
area delimitada da ARU, estreitamente associados com a implementacdo da ORU
sistematica de Oliveira de Frades.

Quadro 9 - Anélise SWOT da ARU de Oliveira de Frades
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OPORTUNIDADES AMEACAS
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A identificacdo e a sistematizacao das principais fraquezas e potencialidades locais
contribuiram para o desenho da Estratégia e do Modelo Territorial e para o
estabelecimento dos Eixos e Objetivos Especificos apresentados seguidamente, os
guais sustentam o desenvolvimento da Operacao de Reabilitacdo Urbana Sistematica
referente a ARU de Oliveira de Frades.
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Tendo em conta a percecao do territério da ARU de Oliveira de Frades e a analise
detalhada realizada ao nivel do funcionamento deste territdrio e da oferta de servicos
e facilities que ali acontece, importou estruturar uma visdo que seja em si mesmo um
Modelo Territorial que formate a base das politicas a empreender, contribua para os
objetivos a atingir e enquadre os projetos € acdes a concretizar.

Figura 11- Modelo Territorial da ARU de Oliveira de Frades

EIXO PRINCIPAL

NUCLEO CENTRAL

== =m0 EIXOSECUNDARIO

NUCLEO EM CONSOLIDAGAO

@ INTERSEGOES RELEVANTES
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4.1.4 Eixos Estratégicos e Objetivos

Depois de elaborada a caraterizacao, o diagnoéstico e o modelo territorial, o
desenvolvimento e revitalizacdo da ARU da Oliveira de Frades é consubstanciado
através de quatro apostas, assumidas como Eixos Estratégicos e dos respetivos
Objetivos que Ihes estao associados:

Eixo Estratégico | (EET) — Intervir no Edificado

Os objetivos que compdem o Eixo Estratégico | sdo os seguintes:

Apostar na reabilitacdo do edificado antigo adaptavel as novas exigéncias e

formas de uso;

Apoiar a construcao nova em situacdes estruturantes de coesao de malha
urbana e de evidéncia de existir um contributo para a reabilitagcdo urbana,
designadamente em dreas territoriais a consolidar e em descontinuos de

frente urbana;

Planear a estruturacao e coesdo fisica de espacos urbanos que contribuam
para a regeneracao urbana, equilibrio funcional e melhoria da imagem de

Oliveira de Frades;

Promover programas de animacao e de reutilizacdo de edificios significativos
em termos de localizacao, de dimensao e de usos existentes ou passados que

dinamizem a atividade econdmica.

Eixo Estratégico Il (EE2) — Qualificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade

do Ambiente Urbano

Os objetivos que compdem o Eixo Estratégico Il sdo os seguintes:

Contribuir para o desenvolvimento de uma rede de espacos publicos

organizada, humanizada e com elevados padrdes de qualidade;
Requalificar os arruamentos, largos e pracgas;

Promover a modernizacao das infraestruturas e melhoria do mobiliario

urbano;

Planear a organizacao espacial e funcional de Oliveira de Frades.
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Eixo Estratégico Ill (EE3) — Organizar e Qualificar as Acessibilidades e

Fomentar a Mobilidade Sustentavel e Segura

Os objetivos que compdem o Eixo Estratégico Il sdo os seguintes:

e Criar condicdes supralocais de acessibilidades que favorecam a circulacdo em

Oliveira de Frades;

e Reduzir a pressao do trafego viario de atravessamento e consequente

degradacao no tecido urbano;

e Criar condicdes de colmatacao da malha viaria central para organizacdo do

territorio fisico e funcional e para servico de cariz local;

e Incentivar e apoiar os modos suaves de deslocacdo - eixos pedonais e ciclovias.

Eixo Estratégico |V (EE4) — Valorizar os Recursos Naturais e a Saude Urbana

Os objetivos que compdem o Eixo Estratégico IV sao os seguintes:

e Apostar na melhoria ambiental de Oliveira de Frades, requalificando os

espacos naturalizados e o tecido urbano em geral;

e Estruturar um sistema de verde polarizador do desenvolvimento de Oliveira

de Frades;

e Melhorar a eficiéncia energética no edificado, nas atividades econémicas e na

mobilidade;

e Potenciar o crescimento da economia circular no tecido urbano.
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4.1.5 Programa de Acao

4.1.5.1 Breve Apresentacao

O Programa de Acdo que seguidamente se define para a Operacao de Reabilitacdo
Urbana Sistematica a empreender na ARU de Oliveira de Frades materializa e da
sustentabilidade a Estratégia Territorial proposta, operacionalizando os diversos Eixos
Estratégicos e Objetivos que se estruturaram no ponto anterior. Mais ainda tem em
atencao os projetos e obras ja decididos pelo Municipio ou em curso, Nao se deixando,
sempre que isso fizer sentido, de propor novos projetos.

O Programa de Acao baseia-se em projetos materiais, mas nao deixa também de
identificar projetos imateriais que com aqueles se relacionam e que no seu todo sdo
partes importantes do processo de reabilitacao e revitalizacdo da ARU de Oliveira de
Frades.

Os alicerces que suportam o Programa prendem-se com o objetivo da criacdo e
integracdo de alavancas que estimulem a reabilitacao, revitalizagao e até regeneracao
urbanada ARU, tendo em vista a melhoria das condi¢cdes do parque edificado em geral,
O incentivo a coesdo territorial, a fruicdo do dominio publico, a valorizagao das
condicdes ambientais e ecoldgicas locais, o inter-relacionamento da vivéncia urbana
com a saude urbana, a dinamizacao das atividades econdmicas, sociais e culturais, e
ainda a participacao e vivéncia da urbe aliada as tecnologias. Tudo isto visando a
recuperacao, reutilizacdo e/ou reconversdo do edificado e, quando justificavel, a
promoc¢do de novas construcbes de complementaridade as pré-existentes que
venham a ser construidas em linha com os objetivos da reabilitacao e regeneracao
urbana para a ARU, acdes estas de iniciativa publica ou de iniciativa privada, mais
apoiadas ou menos apoiadas.

O Programa de Acao a executar nos proximos 15 anos € suportado no investimento
puUblico e no investimento privado, designadamente nos envelopes financeiros do
proximo quadro de apoio europeu e, também, ainda, no Plano de Recuperacao e
Resiliéncia (PRR), isto sem nunca descurar os programas de apoio nacionais que
estejam disponiveis para a concretizacao do Programa e da Estratégia aqui tracados.
Como ¢ evidente, importa ter atencao as novas possibilidades de financiamento que
possam surgir, nomeadamente em areas emergentes e inovadoras, Como por exemplo
a economia circular, as novas tecnologias € a saude urbana.

Naturalmente que num universo de recursos financeiros limitados, hd que ter
prioridades e desenvolver opcdes. Assim, tendo em consideracao que a dimensado da
ARU de Oliveira de Frades ¢ significativa e as propostas ambiciosas, a territorializacao
das acdes assenta na definicdo de areas prioritarias que fomentam a organizacgao e
qualificacdo da Area Central da ARU e da Vila, sem, no entanto, esquecer a sua
envolvente proxima, que promove o modelo territorial desenhado.

Assim sendo, é entendido como relevante que as acdes a desenvolver sejam realizadas

de forma ponderada e sustentavel em fungdo das prioridades e disponibilidades do
municipio. Naturalmente que o Curto-Médio Prazo que se estima executado em 10
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anos, se identifica com acbdes em curso, ou ja preparadas, e o Longo Prazo,
essencialmente, com acdes a se concluirem em 15 anos, nesta fase apenas pensadas
ou agora gizadas no quadro desta estratégia para a Operacdo de Reabilitagcdo Urbana
de Oliveira de Frades.

Neste sentido, num segundo nivel de atuacao, importa também assumir quais sao 0s
dominios preferenciais de acao no tempo, pois sao estes que ancoram, estruturam e
induzem o desenvolvimento global das politicas que concretizam a estratégia. Neste
contexto, em linha com os Eixos Estratégicos definidos, as condicdes do dominio
publico, quer em termos de conforto urbano, quer em termos de mobilidade e
estacionamento, a intervencao no edificado de utilizagcao coletiva, o desenvolvimento
de uma politica de habitacao publica e de apoio ao investimento privado neste setor, e
a valorizacao ecoldgica e do ambiente urbano sao, de facto, a base da Operacao de
Reabilitacao Urbana Sistematica.

Seguidamente sdo enunciados e caracterizados os Projetos Estruturantes propostos
para a Operacao de Reabilitacao Urbana Sistematica da ARU de Oliveira de Frades.

4.1.5.2 Projetos Estruturantes

No quadro da estratégia tracada, para o periodo de tempo definido, e de acordo com
os Eixos identificados, apresenta-se seguidamente a listagem dos 21 projetos a
desenvolver.

Eixo Estratégico | (EET) — Intervir no Edificado

1. Remodelacao do Centro de Saude de Oliveira de Frades
2. Reabilitacdo do Cine-Teatro Dr. Morgado

3. Requalificacao do Edificio dos Pacos do Concelho

4. Requalificagdo do Edificio da Casa da Musica

5. Criacdo de Centro Interpretativo do Vale do Vouga e arranjo urbanistico da area
envolvente

6. Criacdo de Area de Servico de Autocaravanas

7. Reabilitacdo da Escola n°1
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Eixo Estratégico Il (EE2) — Qualificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade

10.

11.

12.

do Ambiente Urbano

Requalificacdo da praca criada pela rua Dr. Lino dos Santos, rua da Estacao e
rua Padre Joao Matos

Requalificacao do Largo Dr. Joaquim d'Almeida, Jardim Sa Carneiro e praca do
Cine Teatro

Regeneracdo urbana do bairro da Remolha

Regeneracdo urbana do bairro do Olheirdao

Requalificacao urbana do Pendao

Eixo Estratégico lll (EE3) — Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

a Mobilidade Sustentavel e Segura

Requalificacao do eixo da EN16

Criacao de medidas de acalmia de trafego

Ligacao da rua Dr. Celestino Correia Severino a rua de Santiago
Ligacao da rua Couto de Ulveira a rua da Misericordia

Novo arruamento na Varzea

Fecho da malha viaria na Devesa

Fecho da malha viaria na Remolha
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Eixo Estratégico IV (EE4) — Valorizar os Recursos Naturais e a Saldde Urbana

20. Valorizacao da ribeira das Varzielas

21. Requalificagdo do Jardim Dinis Vieira e Espaco Rural
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do Municipio de Oliveira de Frades

4.1.5.3 Calendario e Estimativa de Investimento Geral

E seguidamente apresentado um Quadro com a estimativa do investimento geral e a
calendarizacdo dos 21 projetos previstos para a ORU de Oliveira de Frades.

Quadro 10 - Estimativa de Investimento Geral para a ORU de Oliveira de Frades

EIXO ESTRATEGICO / PROJETO / AGAO

2024 /27 | 2028/33 | 2034 /38

CALENDARIO
ESTIMATIVA DE
INVESTIMENTO

EE1- Intervir no Edificado

Remodelag¢do do Centro de Saude de Oliveira de

Projeto 1 Frades ° 745.000,00 €
Projeto 2 Reabilitagao do Cine-Teatro Dr. Morgado ° 1150.000,00 €
Projeto 3 Requalificagao do Edificio dos Pacos do Concelho ° 950.000,00 €
Projeto 4 Requalificagao do Edificio da Casa da MuUsica ° 90.000,00 €
Proios SR S Cene e e o e dovausae
Projeto 6 Criacdo de Area de Servico de Autocaravanas ° 150.000,00 €
Projeto 7 Reabilitagao da Escola n°1 ° 225.000,00 €

EE2 — Qualificar o Espago PUblico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

Requalificacao da praca criada pela rua Dr. Lino dos

Projeto 8 Santos, rua da Estacdo e rua Padre Jodao Matos * 10000000 €
Proieto 9 Requalificacao do Largo Dr. Joagquim d "Almeida, o 1000.000.00 €
) Jardim Sa Carneiro e pracga do Cine-Teatro ’ ’ '
Projeto 10 Regeneracao urbana do bairro da Remolha . 500.000,00 €
Projeto 11 Regeneracgao urbana do bairro do Olheirdo . 500.000,00 €
Projeto 12 Requalificagéo urbana do Pendao ° 200.000,00 €
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Eixo Estratégico Il (EE3) — Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade Sustentavel e Segura

Projeto 13 Requalificagao do Eixo EN16 ° 1150.000,00 €
Projeto14  Criacdo de medidas de acalmia do trafego ° 2.000.000,00 €
Projeto 15 égggict)i;lgaorua Dr. Celestino Correia Severino a rua N 350.00000 €
Projeto 16 Ligagdoda rua Coutode Ulveira a rua da Misericordia . 300.000,00 €
Projeto 17 Novo arruamento na Varzea . 400.000,00 €
Projeto 18 Fecho da malha viaria na Devesa . 1.000.000,00 €
Projeto 19 Fecho da malha viaria na Remolha . 1.600.000,00 €
Eixo Estratégico IV (EE4) — Valorizar os Recursos Naturais e a Saude Urbana

Projeto20  Valorizacao da ribeira das Varzielas . 1.000.000,00 €
Projeto 21 Requalificagdo do Jardim Dinis Vieira e Espago Rural ° 600.000,00 €

TOTAL DE INVESTIMENTO 14.145.000,00 €

Como se observa no Quadro a estimativa de investimento geral para os 21 projetos
previstos para a ORU de Oliveira de Frades é de 14145.000,00 € (catorze milhdes e
cento e gquarenta e cinco mil euros), sendo que esta quantia sera previsivelmente
aplicada até 2038. Espera-se que este investimento seja igualmente indutor de um
forte investimento do setor privado em prol do desenvolvimento do concelho.
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4.1.5.4 Fichas de Projeto

Projeto1- Remodelacdo do Centro de Saude de Oliveira de Frades

Breve descrigao

A intervencdo visa remodelar o edificio existente, restituindo-lhe o caracter funcional e
padrbes de conforto sem esquecer a garantia das condicdes de acessibilidade,
salubridade, conforto e seguranca. Os principais objetivos a alcancar com a intervengao
sao: Qualificar as instalagcbes e o0s equipamentos, assegurar condicoes de
acessibilidade, melhorar a qualidade, o conforto e seguranca de utentes e profissionais,
adaptar as instalagcdes aos novos modelos de prestagao de cuidados de saude, corrigir
assimetrias regionais e locais, promover o desenvolvimento econdmico e social e por
fim, adotar principios e estratégias de economia circular.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 745.000,00 — estimativa de custo global
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unicipio
Oliveira de Frades

Calendario

y\ Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
- M do Municipio de Oliveira de Frades

Em curso

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

+++
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Projeto 2 — Reabilitagdo do Cine Teatro Dr. Morgado
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Breve descrigao

Aintervencao visa remodelar o edificio existente, dotando-o de melhores condi¢cbes de
utilizacdao e adaptando-o as necessidades atuais dos eventos culturais. Neste sentido,
serd incluida a transicao para o cinema digital. Pretende-se reforcar o papel desde
equipamento no desenvolvimento cultural do concelho.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 1.150.000,00 - estimativa de custo global
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unicipio
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Calendario

y\ Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
- M do Municipio de Oliveira de Frades

Em curso

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

+++
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Projeto 3 — Requalificagdo do Edificio dos Pagos do Concelho

Breve descrigao

A intervencao proposta pretende reorganizar o funcionamento dos servicos
municipais, implementando o conceito de atendimento “balcdo Unico”, que permitira
estabelecer um ponto de contacto mais préoximo e acessivel com os municipes. Tem
como principais objetivos: Melhorar o atendimento e a capacidade de resposta ao
municipe, reorganizar os servicos numa légica de eficiéncia e eficacia, melhorar as
condicbes de trabalho dos colaboradores, otimizar o consumo energético do edificio,
introduzir principios de economia circular e promover a sustentabilidade.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 950.000,00 - estimativa de custo global
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Calendario

/\ Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
- M do Municipio de Oliveira de Frades

Em curso

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Saude Urbana

+++
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Projeto 4 — Requalificacao do Edificio da Casa da MdUsica
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Breve descricao

Esta intervencgdo consiste na requalificacao do edificio da escola Conde Ferreira, e na
sua transformacao numa escola e espaco de memdadrias da Banda da Musica de Oliveira
de Frades. A intervencdo assenta na valorizacdo do patrimoénio histérico/cultural, na
reabilitacdo do edificado, na promog¢ao do desenvolvimento econdmico e social, € na
adocao de principios de economia circular.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 90.000,00 - estimativa de custo global
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Calendario

Prevé-se inicio em 2024

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

+++
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‘I'dade rrades

Projeto 5 — Criagcao de Centro Interpretativo do Vale do Vouga e arranjo
urbanistico da area envolvente

Breve descrigao

Este projeto consiste na reconversao do edificio da antiga estacao dos caminhos de
ferro, entretanto relocalizado para junto da Igreja de Sao Pelagio, adaptando-o a Centro
Interpretativo do Vale do Vouga. Pretende-se, assim, preservar a memoaria coletiva
desta ligacao ferroviaria, para além de constituir um equipamento de apoio a Ecopista
do Vouga.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 135.000,00 — estimativa de custo global
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Calendario

/\ Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
- M do Municipio de Oliveira de Frades

Prevé-se inicio em 2024

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

+++

++
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Projeto 6 - Criacdo de Area de Servico de Autocaravanas

Breve descrigao

Através da recuperacao de uma edificacao existente, cuja construcao nunca foi
finalizada, pretende-se criar um espaco de recreio e lazer que englobe uma area de
servico de autocaravanas, com todos os equipamentos de apoio a sua utilizagdo. No

mMesmo espaco pretende-se criar um espaco verde com um miradouro aproveitando
a construcdo existente.
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Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 150.000,00 — estimativa de custo global

Calendario

Prevé-se inicio em 2024

Relagao com os Eixos Estratégicos

EE1 - Intervir no Edificado
EE2 — Qualificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

+++

++
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Projeto 7 — Reabilitagao da Escola n°l
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Breve descrigao

Esta intervencao consiste na reabilitacao do edificado existente e na sua adaptacao
para acolher varias associacdes culturais do concelho, constituindo-se assim como um
centro cultural. Pretende-se manter assim a utilizacdo do edificado, cuja funcao
educativa foi desativada, preservando assim a sua memoaria futura.
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Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 225.000,00 — estimativa de custo global

Calendario

Em curso

Relagao com os Eixos Estratégicos

EE1 - Intervir no Edificado
EE2 — Qualificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

+++
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Projeto 8 — Requalificacdo da praga criada pela rua Dr. Lino dos Santos, rua da
Estagao e rua Padre Joao Matos

Breve descricao

Pretende-se proceder a organizagdo do trafego deste ponto da rede viaria, com varios
conflitos atualmente existentes. Aliada a esta organizagao, pretende-se criar espacos
de estar nesta area com forte presenca comercial e de servicos, constituindo uma
ligacdo entre a intervencao realizada na Avenida dos Descobrimentos com a criagcao
do Parque Urbano de Oliveira de Frades.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 100.000,00 — estimativa de custo global
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unicipio
Oliveira de Frades

Calendario

/\ Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
- M do Municipio de Oliveira de Frades

Prevé-se inicio em 2024

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

+++

+++
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Projeto 9 — Requalificacao do Largo Dr. Joaguim d “Almeida, Jardim Sa
Carneiro e praga do Cine-Teatro
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Breve descricao

Esta operacdo consiste na requalificacdo da area que constitui o centro da vila de
Oliveira de Frades. Pretende-se proceder a reabilitacdo dos espacos verdes existentes,
a substituicdo do pavimento e a transformacdo do espaco de forma a dar prioridade a
mobilidade pedonal. Com esta intervencao, pretende-se criar um espaco continuo de
convivéncia e de estar, que promova a revitalizacdo da area envolvente.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 1.000.000,00 - estimativa de custo global
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Calendario

/\ Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
- M do Municipio de Oliveira de Frades

Prevé-se inicio em 2025

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

+++

+++
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Projeto 10 — Regeneragao urbana do bairro da Remolha

Breve descricdo

Tratando-se de uma area de cariz mais residencial, a mesma necessita de ser
qualificada. Assim, pretende-se dignificar este bairro e conferir-lhe uma imagem e uma
identidade relacionada com a sua vivéncia habitacional, aproveitando para criar
espacos de recreio e lazer que aproximem a comunidade, e a relagdo entre as varias
geracgOes. A acdo consiste, pois, na valorizacao do espaco e do ambiente urbano,
promovendo, sempre gue possivel, um ambiente mais sustentavel.
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Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 500.000,00 — estimativa de custo global

Calendario

Prevé-se inicio em 2028

Relagao com os Eixos Estratégicos

EE1 - Intervir no Edificado
EE2 — Qualificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

+++
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Projeto 11 — Regeneracgdo urbana do bairro do Olheirdo

Breve descrigao

Tratando-se de uma area de cariz mais residencial, a mesma necessita de ser
gualificada. Assim, pretende-se dignificar este bairro e conferir-lhne umaimagem e uma
identidade relacionada com a sua vivéncia habitacional, aproveitando para criar
espacos de recreio e lazer que aproximem a comunidade, reforgcando a relacao entre
as varias geracoes. A acao consiste, assim, na valorizacao do espaco e do ambiente
urbano, promovendo, sempre que possivel, um ambiente mais sustentavel.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 500.000,00 — estimativa de custo global
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Calendario

Prevé-se inicio em 2028

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano | +++

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade +

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana
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Projeto 12 — Requalificagdo urbana do Pendao
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Breve descrigao

Esta intervencao visa a dotacao desta area de espacos de equipamentos e de lazer,
num terreno adjacente ao Centro de Saude. De forma a garantir um melhor acesso
pedonal a este equipamento, propde-se a criagdo de um acesso entre a Rua Conego
José Tavares Batista e a Rua do Pendao. Esta intervencao constituira uma continuidade
do espaco verde criado pelo Parque Urbano de Oliveira de Frades, garantindo assim o
prolongamento de um continuo verde.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 200.000,00 — estimativa de custo global
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Calendario

/\ Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
- M do Municipio de Oliveira de Frades

Prevé-se inicio em 2025

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

+++

++

++
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Projeto 13 — Requalificagdo do eixo da EN16

Breve descrigao

Pretende-se dotar o eixo principal de Oliveira de Frades de uma vivéncia mais urbana,
constituindo uma continuidade da requalificacdo ja realizada na Avenida dos
Descobrimentos, Rua 7 de Outubro e Rua Dr. José Bento da Rocha e Melo. Procura-se,
assim, definir um novo desenho urbano e estrutura de trafegos e estacionamento,
promovendo a mudanga de pavimentos e a dotagao de mobiliario urbano, tornando
este eixo mais condicente com o perfil e relevancia que representa na area urbana.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 1.150.000,00 — estimativa de custo global

Calendario

Em curso
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Relagao com os Eixos Estratégicos

/\ Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
- M do Municipio de Oliveira de Frades

EE1 - Intervir no Edificado

EE2 — Qualificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Saude Urbana

++

+++
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Projeto 14 — Criagcdo de medidas de acalmia de trafego

m)

Breve descrigao

Este projeto visa a criacao de medidas de acalmia de trafego, nomeadamente nas
areas residenciais, de forma a garantir um maior conforto urbano e a priorizar a
utilizagcao da via publica pelos pebdes. Esta acdo deve, assim, estar assente nos principios
inerentes a definicao de zonas de coexisténcia.
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Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 2.000.000,00 - estimativa de custo global

Calendario

Prevé-se inicio em 2025

Relagao com os Eixos Estratégicos

EE1 - Intervir no Edificado
EE2 — Qualificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano +

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade +H+

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana
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Projeto 15 - Ligagao da rua Dr. Celestino Correia Severino a rua de Santiago

Breve descrigao

Construcao de uma nova artéria entre a rua Dr. Celestino Correia Severino e a rua de
Santiago, de forma a criar uma frente edificada num vazio urbano. Esta acao sera
acompanhada pela qualificacdo da artéria, ao nivel de espacos verdes, mobiliario e
estacionamentos.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 350.000,00 — estimativa de custo global

Calendario

Prevé-se inicio em 2028
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Relagao com os Eixos Estratégicos

/\ Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
- M do Municipio de Oliveira de Frades

EE1 - Intervir no Edificado

EE2 — Qualificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Saude Urbana

++

+++
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Breve descrigao

Construcao de uma nova artéria entre a rua Couto de Ulveira e a rua de Misericordia
(N16), de forma a criar uma frente edificada num vazio urbano. Esta acao serd
acompanhada pela qualificacdo da artéria, ao nivel de espacos verdes, mobiliario e
estacionamentos.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 300.000,00 — estimativa de custo global
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Calendario

/\ Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
- M do Municipio de Oliveira de Frades

Prevé-se inicio em 2028

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

+++
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Projeto 17 — Novo arruamento na Varzea

Breve descrigao

Construcao de uma nova artéria na Varzea, de forma a criar uma frente edificada num
vazio urbano. Esta acao sera acompanhada pela qualificacao da artéria, ao nivel de
espacos verdes, mobiliario e estacionamentos.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 400.000,00 — estimativa de custo global
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Prevé-se inicio em 2034

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

++

+++
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Projeto 18 — Fecho da malha viaria na Devesa

.."% -A‘-

Breve descrigao

Construcao de uma nova artéria na Devesa, de forma a criar uma frente edificada num
vazio urbano. Esta acdo sera acompanhada pela qualificacdo da artéria, ao nivel de
espacos verdes, mobiliaria e estacionamentos.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 1.000.000,00 - estimativa de custo global

Calendario

Prevé-se inicio em 2034
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Relagao com os Eixos Estratégicos
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EE1 - Intervir no Edificado

EE2 — Qualificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Saude Urbana

++

+++
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Projeto 19 — Fecho da malha viaria na Remolha

Breve descricao

Construcao de uma nova artéria na Remolha, de forma a criar uma frente edificada
num vazio urbano. Esta acao serd acompanhada pela qualificacao da artéria, ao nivel
de espacos verdes, mobiliario e estacionamentos.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 1.600.000,00 — estimativa de custo global

Calendario

Prevé-se inicio em 2034
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EE1 - Intervir no Edificado

EE2 — Qualificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Saude Urbana

++

+++
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Projeto 20 - Valorizagdo da ribeira de Varzielas

N\ = 55

Breve descrigao

Pretende-se criar um corredor verde que resulte na valorizacdo da ribeira de Varzielas.
Esta acdo deve ser relacionada com o processo de desativacdo das instalacdes do
matadouro da Campoaves — Aves do Campo, S.A. Assim, esta acao consiste num
projeto ambiental e de mobilidade, que permita a valorizacao paisagistica e ambiental
deste curso de agua e a sua transformagao numa area de lazer.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 1.000.000,00 — estimativa de custo global
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Prevé-se inicio em 2028

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

++

+++
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Projeto 21 — Requalificagdo do Jardim Dinis Vieira e Espaco Rural

Breve descrigao

Este projeto visa a requalificacdo e reforco funcional do Jardim Dinis Vieira e Espaco
Rural, de forma a criar um espaco de inducao de qualificagdo da envolvente, assim
como um espaco de estar e de prevaléncia pedonal.

Estimativa e pressupostos do Investimento

€ 600.000,00 - estimativa de custo global
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Calendario

Prevé-se inicio em 2025

Relagao com os Eixos Estratégicos

EET - Intervir no Edificado
EE2 — Quialificar o Espaco Publico e Promover a Qualidade do Ambiente Urbano | +++

EE3 - Organizar e Qualificar as Acessibilidades e Fomentar a Mobilidade

Sustentavel e Segura

EE4 - Valorizar os Recursos Naturais e a Salde Urbana

92




/\ Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
/

— Municipio do Municipio de Oliveira de Frades
Oliveira de Frades

4.2. ORU de Arcozelo das Maias (Operacao Simples)

4.2.1. Apresentacao e Caracterizagdao da ARU

A ARU de Arcozelo das Maias incide sobre a area central da freguesia de Arcozelo das
Maias, no local que se identifica com o seu centro civico. Os principais indicadores
territoriais da freguesia relativos a 2011 e 2021 sdo apresentados no Quadro seguinte. A
andlise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor compreensdo da
realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 11 - Principais Indicadores Estatisticos da Freguesia de Arcozelo das Maias

Ano Variagao
Indicador Dindmica
2011 2021  Absoluta %
Populagao Residente 1.364 1223 141 -103 N%
Densidade Populacional (h/Km?2) 62,54 56,08 -6,46 - J
Alojamentos Familiares Classicos 671 738 67 10,0 ™
N° de Edificios 653 718 65 10,0 T
Sem necessidade de reparacao 408 218 -190 -46,6 N
Com necessidade de reparacao 245 500 255 104, N
Reparacoes ligeiras 145 352 207 142,8 N2
Reparacbdes médias 83 108 25 30,1 N
Reparacdes profundas 17 40 23 1353 N
Taxa de Desemprego 6,89 7,95 1,06 - N§
Taxa de Analfabetismo 8,35 405 -43 - ™
Populagao Empregada 554 498 -56 -10,1 J
Primario 63 25 -38 -60,3 N
Secundario 288 245 -43 -149 N
Tercidrio Social 66 92 26 39,4 ™
Terciario Econdmico 137 136 -1 -0,7 NE

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Arcozelo da Maias € importante ter em consideragao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territério e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido, bem como os objetivos que se pretendem
atingirem termos da melhoria das condicdes fisicas e sociais. Neste sentido, apresenta-
se seguidamente um diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de
Arcozelo das Maias.

Gréfico 3 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Arcozelo das Maias

180 -
N° total de individuos: 333 158
160
140 A
120 - 109
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40 32 34
% 7%
20 A f
o | _ _
O -14anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 o0u +anos

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Arcozelo das Maias

o ¢ o L .
m N° de agregados domeésticos privados 73 (56.2%)
com 1ou 2 pessoas
+
[T o Aot ;
'me N° de agregados domestlcos privados 57 (43,8%)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 4 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Arcozelo das Maias
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Quadro 12 - Edificado e Alojamentos da ARU de Arcozelo das Maias

Indicadores da ARU 2021 %
N° de Edificios Classicos 196 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 192 98,0
N° de edificios com 3 ou mais pisos 4 2,0
N° de edificios com necessidades de reparacao 96 49,0
N° de Alojamentos Total 203 100,0
N° de Alojamentos Familiares 203 100,0
N d_e alojamentos familiares classicos de residéncia 120 64.0
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 73 26.0
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 29 200
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. X 99 76,2
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. : 18 90,8
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 5 28
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagdo
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A ARU de Arcozelo das Maias tem uma dimensao de 29 ha e desenvolve-se numa
forma organica de quatro vértices, ligados entre si através do sistema viario. Destaque
para as vias estruturantes desta ARU nomeadamente a Nacional 16 que atravessa
transversalmente o territério desde Aveiro a Vilar Formoso, e o Caminho Municipal 1271
gue surge ortogonalmente a N16, unindo os lugares de Soutinho (a sudoeste) e
Quintela (a sul) a Arcozelo das Maias.

Figura 12 — Delimitagdo da ARU de Arcozelo das Maias
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A regido é caracterizada por sua beleza natural, com colinas, florestas e rios proximaos,
como & o caso da Serra do Ladario, a sul da ARU de Arcozelo das Maias, onde é possivel
encontrar um marco geodésico e um posto de vigia a 804 metros de altitude.

De salientar o rio Vouga, localizado a norte da ARU e em particular a sua barragem.
Este elemento natural constitui varios atributos positivos e de atratividade a esta
localidade, proporcionando momentos de descontracao e lazer nas suas margens.

O rio Gaia, com menor expressao que o rio Vouga, € também atributo desta localidade,
oferecendo areas de apreciacao e lazer como por exemplo a Praia Fluvial de Virela, a
nordeste da ARU de Arcozelo das Maias.

Devido a sua paisagem e topografia, existem varias rotas e trilhos pedonais
organizados, como por exemplo a Ecopista do Vouga implementada no antigo troco
da linha ferroviaria do Vouga e que tem passagem pela antiga estacao ferroviaria de
Arcozelo das Maias incorporada na zona este da ARU.

A ARU pontua-se por espacos com alguma centralidade, todos eles conjugando, a sua
escala, atividades comerciais, servicos e equipamentos localizados de forma dispersa,
nomeadamente a Igreja/Capela, Escola, Pavilhdo Multiusos, oficinas, e onde alguns
largos destacam esses centros.

De salientar a centralidade que esta a emergir ao redor da Igreja de Sao Pedro,
paroquial de Arcozelo das Maias, onde houve uma opc¢ao de concentrar equipamentos
multiculturais da Freguesia, designadamente o Pavilhao Multiusos e servicos de apoio
a educacao (salientando a futura construcdo de uma creche), com um largo bem
cuidado e com area generosa.

Esta logica de distribuicdo de comércio, servicos e equipamentos € interessante e
importa ser reforcada através da sua habitabilidade e também, por consequéncia, da
ocupacao de atividades terciarias. Os nUcleos urbanos surgem com alguma coesao e
estrutura através dos seus arruamentos dispostos de forma organica que organizam
toda a ARU.

A ruralidade prevalece nesta rede de lugares, quer na imagem do edificado, quer no
modo de funcionar no seu nucleo, com as suas hortas envolventes, quer ainda na
vivéncia.

A idade do edificado € de espetro alargado, havendo construcdes muito antigas a par
de outras bem recentes. Regra geral, em todos os lugares, ha algum casario devoluto
e degradado, que convive com edificios algo mais conservados e ocupados; existem
ainda diversos edificios com obra inacabada. A harmonizagao das condicdes dos
edificios aproveitando processos de reabilitacao para lhes conferir mais ocupacao e
melhor desempenho e, sem que seja regra, aceitar construcdo nova Nos espacos Vazios
interiores ao nUcleo, serd a forma de implementar a reabilitacdo urbana destes lugares
e da Freguesia.

Importante é ainda, tendo em conta o enquadramento ambiental e de natureza em
gue Arcozelo das Maias se insere, manter a imagem rural e de montanha, e a imagem
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da arquitetura vernacular ainda existente, assim cuidando de uma identidade que
facilmente se pode deteriorar através da expansao aleatéria da ocupacdo e de projetos
menos cuidados.

Figura 13 — Mosaico de imagens da ARU de Arcozelo das Maias
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4.2.2. Diagnéstico Territorial

A caracterizacdo anteriormente efetuada da ARU de Arcozelo das Maias possibilita
realizar a sua interpretacao territorial, onde se destacam 0s seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 14 — Interpretacao Territorial da ARU de Arcozelo das Maias

&> EIXO PRINCIPAL * EDIFICIOS MARCANTES ATIVIDADES COMERCIAIS
4~-=» PERCURSOPEDONAL @  EQUIPAMENTOS NUCLEO EDIFICADO COESO
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Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territdrio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Oliveira de Frades, a Estratégia Local de Habitagao e os
estudos precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana,
possibilitou sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificacdo das principais
fraguezas e potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de
Arcozelo das Maias.

Figura 15 — Identificagdo de Potencialidades e Fraquezas da ARU de Arcozelo das Maias

POTENCIALIDADES

Territdrio de passagem;

Elevada qualidade ambiental e paisagistica;

Presenca de servicos e comércios geradores de
dinamicas territoriais;
» Requalificacao de espaco publico e de centralidades.

= Abandono e deterioragdo do edificado;
(( (U))) » Ameaga de descaracterizagdo do conjunto edificado;
(o] « Diminui¢do da populagao;
/ = Envelhecimento populacional.
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4.2.3. Modelo Territorial

A identificacdo e a sistematizacao das principais fraquezas e potencialidades locais
contribuiram para o desenho de um Modelo Territorial para Arcozelo das Maias e para

a ponderacao dos Objetivos Especificos a implementar neste processo de reabilitacdo
urbana.

Figura 16 — Modelo Territorial da ARU de Arcozelo das Maias

= = = EIXO PRINCIPAL NUCLEO PREDOMINANTEMENTE ANTIGO
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OU DEGRADADO
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4.2.4.0bjetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizacao, o diagnoéstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizacdo da ARU de Arcozelo das Maias.

Quadro 13 - Objetivos Especificos da ARU de Arcozelo das Maias

Grau de
Valorizagao

Objetivos Especificos

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e
funcionalmente desadequados de acordo com os principios da ooo
construcao sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar

. (X X ]
em vazlos

3 - Promover a urbanizacao de terrenos nao consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia o
e coesdo na reabilitagao urbana através da nova construgao e

com isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Regenerar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
estimulando o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Requalificar as condicoes de
utilizacdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios e das oo
parcelas em que se inserem

6 - Assegurar a protecdo do patrimoénio arquiteténico, ambiental e
cultural de Oliveira de Frades e fomentar a sua utilizacao e oo
valorizacao

7 - Estimular o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e garantir o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Potenciar a melhoria geral da mobilidade, designadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacos de circulacao
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10 - Melhorar as acessibilidades para os cidaddaos com mobilidade
condicionada

1 - Fomentar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
aumentando as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os

equipamentos de utilizacdo coletiva

13 - Promover a sustentabilidade econdmica, social e ambiental

dos espagos urbanos

14 - Apostar nos valores patrimoniais, culturais e simbadlicos, como
elementos de identidade, diferenciagcao e competitividade urbana

15 - Promover a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e 0 seu papel enquanto

espacos de sociabilizagao

17 - Reforcar e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial

tradicional

18 - Incrementar a vitalidade e a diversidade do tecido econdmico,
consolidando a atividade existente e estimulando a instalacao de

NOVOS USOSs

19 - Fomentar a diversidade social e cultural e a identidade do

concelho de Oliveira de Frades

20 - Potenciar condi¢cdes para aumentar a atividade econdmica
de base local, associada ao turistico de natureza e ao lazer

LEGENDA:

o—-Nao se aplica
e — Pouco Relevante
ee — Moderadamente Relevante

eee — Muito Relevante
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4.3. ORU de Benfeitas e Pisco (Operacao Simples)

4.3.1. Apresentacdo e Caracterizagcdao da ARU

A ARU de Benfeitas e Pisco, insere-se no espaco territorial da Unido das freguesias de
Destriz e Reigoso. Os principais indicadores territoriais da freguesia relativos a 2011 e
2021 sdo apresentados no quadro seguinte. A analise destes indicadores estatisticos
possibilita uma melhor compreensdo da realidade e das dindmicas evolutivas que
caracterizam este territorio.

Quadro 14 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido das freguesias de Destriz e Reigoso

Ano Variagao
Indicador Dindmica
2011 2021  Absoluta %
Populagao Residente 688 587 -107 147 N%
Densidade Populacional (h/Km?) 30,23 25,79 -4 44 - J
Alojamentos Familiares Classicos 400 415 15 38 ™
N° de Edificios 398 408 10 2,5 ™
Sem necessidade de reparacao 21 40 =171 -81,0 N
Com necessidade de reparacao 187 368 181 96,8 N
Reparacoes ligeiras 86 201 15 133,77 N2
Reparacbdes médias 67 148 81 1209 N
Reparacdes profundas 34 19 -15 -44] T
Taxa de Desemprego 8,64 2,29 -6,35 - ™
Taxa de Analfabetismo 9,36 487 -4,49 - ™
Populagao Empregada 275 256 -19 -6,9 J
Primario 35 29 -6 -7, J
Secundario 145 126 -19 -13,1 N
Tercidrio Social 28 3] 3 10,7 ™
Tercidrio Econdmico 67 70 3 45 ™

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Benfeitas e Pisco é importante ter em consideracao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territério e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido, bem como os objetivos que se pretendem
atingirem termos da melhoria das condicdes fisicas e sociais. Neste sentido, apresenta-
se seguidamente um diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de
Benfeitas e Pisco.

Gréfico 5 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de Benfeitas e Pisco

80 A
N° total de individuos: 111
70 -

60 ~

40 -
30

20 A

10 A

5
e .
D v

0 -14anos 15-24 anos 25-64a

0s 65 0u +anos

>

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Benfeitas e Pisco

o
2 N° de agregados domeésticos privados
23 (51,1%)
com 1ou 2 pessoas
+
[T o Aot ;
'me N° de agregados domestlcos privados > (48,9%)
com 3 ou mais pessoas

106



L

—— Municipio
Oliveira de Frades

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
do Municipio de Oliveira de Frades

Gréfico 6 - Edificios Classicos por Epoca de Construcio na ARU de Benfeitas e Pisco

Antes de 1945 1945 - 1980 1981 - 2000 2001 - 2010

N° total de edificios classicos: 110

0 (0%)

2011 - 2021

Quadro 15 - Edificado e Alojamentos da ARU de Benfeitas e Pisco

Indicadores da ARU 2021 %
N° de Edificios Classicos 10 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 103 96,6
N° de edificios com 3 ou mais pisos 7 6,0
N° de edificios com necessidades de reparacao 105 955
N° de Alojamentos Total m 100,0
N° de Alojamentos Familiares m 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 45 405
habitual ’
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 66 595
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 18 400
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 57 600
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. : 44 97,8
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 0 0.0
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagdo
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Figura 17 — Delimitagdo da ARU de Benfeitas e Pisco

A ARU de Benfeitas e Pisco conta com uma dimensao de 10 ha e estd localizada nas
margens da A25, sendo o seu acesso realizado através do nd n.° 11 (Reigoso), o que lhe
confere uma grande acessibilidade a escala regional e nacional.

Apesar da sua reduzida dimensao, existem duas linhas estruturantes desta ARU,

nomeadamente a N333 (municipal) que a atravessa horizontalmente, e a Rua de Santa
Eufémia que distribui verticalmente o tecido urbano.
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A N333 (municipal) ou CM1284 € o eixo viario com maior expressdo devido ao seu perfil
gue se destaca da restante estrutura viaria e também devido a distribuicdao pontual de
atividades comerciais, elementos de patrimoénio religioso (em particular, os cruzeiros)
e equipamentos sociais, nomeadamente o Centro Social de Benfeitas e o Albergue de
Peregrinos. De realcar, o fraco estado de conservacgao do edificado neste eixo.

De forma geral, a ocupacao desta area do territdrio € muito dispersa e o edificado de
tipologia habitacional distingue-se da envolvente da Capela da Nossa Senhora da
Conceicdo. Nesta envolvente a arquitetura tem caracteristicas tipicamente
vernaculares e uma disposicao mais compacta.

Ainda que a ARU de Benfeitas e Pisco seja rica em patrimonio religioso, existem alguns
edificios devolutos ou em ruinas com atributos arquitetdnicos muito interessantes.

Figura 18 — Mosaico de imagens da ARU de Benfeitas e Pisco
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4.3.2. Diagnéstico Territorial

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Benfeitas e Pisco possibilita
realizar a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 19 — Interpretagao Territorial da ARU de Benfeitas e Pisco

€—> EIXO PRINCIPAL * PONTOS MARCANTES ATIVIDADES COMERCIAIS
] CENTRO @® EQUIPAMENTOS \ NUCLEOEDIFICADO COESO
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Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territdrio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Oliveira de Frades, a Estratégia Local de Habitacdo e os
estudos precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana,
possibilitou sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagao das principais
fraguezas e potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de
Benfeitas e Pisco.

Figura 20 - Identificagdo de Potencialidades e Fraquezas da ARU de Benfeitas e Pisco

POTENCIALIDADES

« Territorio de passagem (peregrinos);

» Presenca de patrimonio religioso (cruzeiros, capela);
» Miradouro de paisagem natural / ponto de visita;

» Presenca de centro urbano definido.

» Ameaca de descaracterizagao do conjunto edificado;

(((U))) » Edificado em mau estado ou devoluto;
(o) r Envelhecimento populacional;

/ * Diminuicdo da populagéo.
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4.3.3. Modelo Territorial

A identificacdo e a sistematizacao das principais fraquezas e potencialidades locais
contribuiram para o desenho de um Modelo Territorial para Benfeitas e Pisco e para a

ponderacao dos Objetivos Especificos a implementar neste processo de reabilitacao
urbana.

Figura 21— Modelo Territorial da ARU de Benfeitas e Pisco

= = = EIXO PRINCIPAL NUCLEO PREDOMINANTEMENTE ANTIGO

@7 NUCLEO EM CONSOLIDAGAO
. OU DEGRADADO
NUCLEO CENTRAL
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4.3.4.0bjetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizacao, o diagndstico e o modelo territorial, serdo
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizacdo da ARU de Benfeitas e Pisco.

Quadro 16 — Objetivos Especificos da ARU de Benfeitas e Pisco

Grau de
Valorizagao

Objetivos Especificos

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e
funcionalmente desadequados de acordo com os principios da ooo
construcao sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar

. (X X ]
em vazlos

3 - Promover a urbanizacao de terrenos nao consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia o
e coesdo na reabilitagao urbana através da nova construgao e

com isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Regenerar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
estimulando o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Requalificar as condicoes de
utilizacdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios e das oo
parcelas em que se inserem

6 - Assegurar a protecdo do patrimonio arquitetéonico, ambiental e
cultural de Oliveira de Frades e fomentar a sua utilizacao e oo
valorizacao

7 - Estimular o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e garantir o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Potenciar a melhoria geral da mobilidade, designadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacos de circulacao
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10 - Melhorar as acessibilidades para os cidaddaos com mobilidade
condicionada

1 - Fomentar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
aumentando as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os

equipamentos de utilizacdo coletiva

13 - Promover a sustentabilidade econdmica, social e ambiental

dos espagos urbanos

14 - Apostar nos valores patrimoniais, culturais e simbadlicos, como
elementos de identidade, diferenciagcao e competitividade urbana

15 - Promover a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e 0 seu papel enquanto

espacos de sociabilizagao

17 - Reforcar e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial

tradicional

18 - Incrementar a vitalidade e a diversidade do tecido econdmico,
consolidando a atividade existente e estimulando a instalacao de

NOVOS USOSs

19 - Fomentar a diversidade social e cultural e a identidade do

concelho de Oliveira de Frades

20 - Potenciar condi¢cdes para aumentar a atividade econdmica
de base local, associada ao turistico de natureza e ao lazer

LEGENDA:

o—-Nao se aplica
e — Pouco Relevante
ee — Moderadamente Relevante

eee — Muito Relevante
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4.4. ORU de Paranho (Operacgao Simples)
4.4.1. Apresentacdo e Caracterizagcdo da ARU

A ARU de Paranho insere-se no espaco territorial da Unido das freguesias de Arca e
Varzielas. Os principais indicadores territoriais da freguesia relativos a 2011 e 2021 sdo
apresentados no quadro seguinte. A andlise destes indicadores estatisticos possibilita
uma melhor compreensdo da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam
este territorio.

Quadro 17 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido das Freguesias de Arca e Varzielas

Ano Variagao
Indicador Dindmica
2011 2021  Absoluta %
Populagao Residente 718 559 -159 =22, N%
Densidade Populacional (h/Km?2) 3525 27 44 -7.81 -
Alojamentos Familiares Classicos 452 452 0 0,0 -
N° de Edificios 447 448 1 0,2 T
Sem necessidade de reparacao 285 383 98 344 ™
Com necessidade de reparacao 162 65 -97 -59,9 T
Reparacbes ligeiras 135 38 -97 -71.9 T
Reparacbdes médias 17 19 2 n8 N
Reparacdes profundas 10 8 -2 -20,0 T
Taxa de Desemprego 10,88 mn 0,23 - N§
Taxa de Analfabetismo 6,89 410 -2,79 - ™
Populagao Empregada 262 208 -54 -20,6 J
Primario 45 27 -18 -40,0 N2
Secundario 137 101 -36 -26,3 N2
Terciario Social 40 37 -3 -7,5 N
Tercidrio Econdmico 40 43 3 75 ™

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Paranho é importante ter em consideracdo as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territério e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido, bem como os objetivos que se pretendem atingir em termos
da melhoria das condices fisicas e sociais. Neste sentido, apresenta-se seguidamente
um diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de Paranho.

Grafico 7 — Individuos por Faixa Etaria na ARU de Paranho

30 -~
N° total de individuos: 52

25 A

20
15 A
10 -
5 A 3 4
»
y 7
. _ _

0 -14 anos 15-24 anos 25 - 64 anos 65 0u +anos

k\\\\\\\\\\\\\\\“&:

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Paranho
> N d dos domésti ivad
“ e agregados domeésticos privados 2 (54,5%)
com 1ou 2 pessoas
+
[ ] L ] o P .
'H'i']‘ N° de agregados domestlcos privados 10 (45,5%)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 8 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Paranho

40 A 0
37 (64%) N° total de edificios classicos: 58
35 A 7
30 A /
20 A /
10 - / 8 (14%) 8 (14%)
5 (%) / 7 7
1 v / -
0,
o ] ,;«: _ _ 0 0 (0%
Antes de 1945 1945 - 1980 1981 - 2000 2001 - 2010 201 - 2021
Quadro 18 - Edificado e Alojamentos da ARU de Paranho
Indicadores da ARU 2021 %
N° de Edificios Classicos 58 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 52 89,7
N° de edificios com 3 ou mais pisos 6 10,3
N° de edificios com necessidades de reparacao 9 15,5
N° de Alojamentos Total S8 100,0
N° de Alojamentos Familiares S8 100,0
N d_e alojamentos familiares classicos de residéncia 2 379
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
N - 36 62,1
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. P X 6 273
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ) 14 63,6
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. : 22 100,0
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. 0 0,0
habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagdo
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A ARU de Paranho tem uma superficie de 11 ha e desenvolve-se entre a N230 e a EM574.
Esta faz fronteira com territdrios dos concelhos de Tondela e Vouzela.

Esta ARU dispde de dois acessos principais, nomeadamente através da N230 que
atravessa o territério longitudinalmente, no sentido este-oeste, e também pelo CM1285
no sentido norte-sul que converge na anterior.

Figura 22 — Delimitagdo da ARU de Paranho

De forma geral, o edificado concentra-se a norte da N230, na Rua Calgcada, Caminho
Novo, Rua dos Cabegos e Rua do Enchido, diretamente relacionadas com a N230, onde
se encontram os edificios mais antigos e, consequentemente com alguma
necessidade de intervencao ou recuperagao.
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No extremo norte da ARU de Paranho, em oposicao ao nucleo edificado compacto,
podemos encontrar edificado de forma dispersa, onde ¢é possivel destacar
recuperacoes arquitetonicas pontuais.

Em termos de espaco publico, de destacar a zona envolvente a Igreja Paroquial de
Paranho de Arca que oferece areas de espacos verdes e uma zona pavimentada com
elementos religiosos que sinalizam o local.

No guadrante norte e nordeste da ARU, estdo implantados o campo desportivo da
freguesia, a Igreja Paroquial de Paranho de Arca e o Cemitério.

A ARU de Paranho contém, no seu extremo a nascente, o Délmen de Arca, um
monumento histdérico com capacidade de impulsionar o turismo local, aumentar a
visibilidade da freguesia e gerar receita por meio do setor turistico. Este simbolo de
orgulho e identidade local € um atributo bastante relevante para manter viva a historia
e a heranca cultural de Arca.

Figura 23 — Mosaico de imagens da ARU de Paranho
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4.4.2.Diagnéstico Territorial

A caracterizacao anteriormente efetuada da ARU de Paranho possibilita realizar a sua
interpretacao territorial, onde se destacam o0s seus principais elementos

diferenciadores.

Figura 24 — Interpretacgao Territorial da ARU de Paranho

€—> EIXO PRINCIPAL W PONTOS MARCANTES ATIVIDADES COMERCIAIS
@ EQUIPAMENTOS NUCLEO EDIFICADO COESO

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Oliveira de Frades, a Estratégia Local de Habitacao e os
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estudos precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana,
possibilitou sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagao das principais
fraguezas e potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de
Paranhos.

Figura 25— Identificagdo de Potencialidades e Fraguezas da ARU de Paranho

POTENCIALIDADES

« Acessibilidade através da N230;

» Espaco publico bem cuidado na envolvente da Igreja;
+ Monumento histérico “Dolmen” / ponto de visita;
 Nucleo edificado com identidade coesa.

FRAQUEZAS

» Auséncia de um centro urbano claro;

U » Equipamentos sem (re)utilizagao;
()

» Envelhecimento populacional;
* Diminuicdo da populagéo.
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4.4.3.Modelo Territorial

A identificacdo e a sistematizacao das principais fraquezas e potencialidades locais
contribuiram para o desenho de um Modelo Territorial para a ARU de Paranho e para

a ponderacao dos Objetivos Especificos a implementar neste processo de reabilitacdo
urbana.

Figura 26 — Modelo Territorial da ARU de Paranho

A

= = = EIXO PRINCIPAL NUCLEO PREDOMINANTEMENTE ANTIGO

@ NUCLEO EM CONSOLIDAGAO
OU DEGRADADO

- NUCLEO CENTRAL
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4.4.4. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizacao, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagdo da ARU de Paranho.

Quadro 19 — Objetivos Especificos da ARU de Paranho

Grau de
Valorizagao

Objetivos Especificos

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e
funcionalmente desadequados de acordo com os principios da ooo
construcao sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar

. (X X ]
em vazlos

3 - Promover a urbanizacao de terrenos nao consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia o
e coesdo na reabilitagao urbana através da nova construgao e

com isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Regenerar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
estimulando o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Requalificar as condicoes de
utilizacdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios e das oo
parcelas em que se inserem

6 - Assegurar a protecdo do patrimonio arquitetéonico, ambiental e
cultural de Oliveira de Frades e fomentar a sua utilizacao e ooo
valorizacao

7 - Estimular o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e garantir o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Potenciar a melhoria geral da mobilidade, designadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacos de circulacao
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10 - Melhorar as acessibilidades para os cidaddaos com mobilidade

condicionada

1 - Fomentar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
aumentando as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os

equipamentos de utilizacdo coletiva

13 - Promover a sustentabilidade econdmica, social e ambiental
dos espagos urbanos

14 - Apostar nos valores patrimoniais, culturais e simbadlicos, como
elementos de identidade, diferenciagcao e competitividade urbana

15 - Promover a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e o seu papel enquanto ooo
espacos de sociabilizagao

17 - Reforcar e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial

. [ X )
tradicional
18 - Incrementar a vitalidade e a diversidade do tecido econémico,
consolidando a atividade existente e estimulando a instalacao de oo

NOVOS USOSs

19 - Fomentar a diversidade social e cultural e a identidade do
concelho de Oliveira de Frades

20 - Potenciar condi¢cdes para aumentar a atividade econdmica

de base local, associada ao turistico de natureza e ao lazer

LEGENDA:

o—-Nao se aplica
e — Pouco Relevante
ee — Moderadamente Relevante

eee — Muito Relevante
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4.5. ORU de Pinheiro de Lafées (Operacao Simples)

4.5.1. Apresentacdo e Caracterizagcdo da ARU

A ARU de Pinheiro de Lafées insere-se no espaco territorial da freguesia de Pinheiro.
Os principais indicadores territoriais da freguesia relativos a 2011 e 2021 sao
apresentados no quadro seguinte. A andlise destes indicadores estatisticos possibilita
uma melhor compreensdo da realidade e das dinamicas evolutivas que caracterizam
este territorio.

Quadro 20 - Principais Indicadores Estatisticos da freguesia de Pinheiro

Ano Variagao
Indicador Dindmica
2011 2021  Absoluta %
Populagao Residente 1.277 115 -162 12,7 N%
Densidade Populacional (h/Km?2) 59,07 51,57 -75 - J
Alojamentos Familiares Classicos 702 768 66 9,4 ™
N° de Edificios 650 729 79 12,2 T
Sem necessidade de reparacao 497 333 -164 -33,0 ™
Com necessidade de reparacao 153 396 243 158,8 N
Reparacbes ligeiras 122 165 43 352 N2
Reparacbdes médias 24 183 159 6625 NE
Reparacdes profundas 7 48 4] 585,7 N
Taxa de Desemprego 8,18 8,88 0,7 - N%
Taxa de Analfabetismo 591 316 -2.75 - ™
Populagao Empregada 550 482 -68 -12,4 NY
Primario 42 32 -10 -238 N
Secundario 270 217 -53 -19,6 N2
Tercidrio Social 73 100 27 37,0 ™
Terciario Econdmico 165 133 -32 -19,4 N

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Pinheiro de Lafbes € importante ter em consideracao as
dinédmicas evolutivas que caracterizam este territério e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido, bem como os objetivos que se pretendem
atingirem termos da melhoria das condigdes fisicas e sociais. Neste sentido, apresenta-
se seguidamente um diagndstico contendo os principais dados relativos a ARU de
Pinheiro de Lafbes

Créfico 9 — Individuos por Faixa Etaria na ARU de Pinheiro de Lafées

-|8O 7] o . . s

N° total de individuos: 276 158
160
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Total de Agregados Domeésticos Privados da ARU de

Pinheiro de Lafées
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+
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Grafico 10 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Pinheiro de Lafées
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N° total de edificios classicos: 168
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Quadro 21 - Edificado e Alojamentos da ARU de Pinheiro de Lafées

Indicadores da ARU %
N° de Edificios Classicos 168 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 149 88,7
N° de edificios com 3 ou mais pisos 19 1.3
N° de edificios com necessidades de reparacao 45 26,8
N° de Alojamentos Total 182 100,0
N° de Alojamentos Familiares 182 100,0
N d_e alojamentos familiares classicos de residéncia 121 665
habitual

N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de

N - ol 335
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. P . 46 38,0
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. X 79 653
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. : 89 73,6
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 51 17 4

habitual arrendados

Fonte: INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagdo
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A ARU de Pinheiro de Lafées tem uma superficie de 34 ha e desenvolve-se ao longo de
um eixo — a Nl1e. A ARU localiza-se bastante proximo do centro de Oliveira de Frades.
Desde logo, é ao longo deste eixo definido pela N16 que se concentram os principais
servicos e espacos comerciais locais.

Figura 27 — Delimitagao da ARU de Pinheiro de Lafées

Destaque para a Rua Alfredo Silva Rosa, onde em seu redor estdo implantados a Igreja
Paroquial de Pinheiro Lafées e o Cemitério, caracterizada por elementos arquiteténicos
histérico-barrocos e setecentistas, a Ponte Ferroviaria da Soalheira integrada no
percurso Ecopista do Vouga e também o Parque de Merendas da Soalheira.

Ao longo do territério da ARU de Pinheiro de Lafées podemos encontrar varios

elementos religiosos que pontuam o percurso, principalmente ao longo da N16, sendo
este um dos atributos mais fortes desta regiao.
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Devido a sua proximidade com o centro do municipio, € com a Zona Industrial de
Oliveira de Frades onde se desenvolvem atividades econdmicas de relevancia nacional,
esta ARU destaca-se pela sua urbanidade, distribuicao de servicos e comércio que
estdo concentrados principalmente a sudoeste da ARU, a sul da N16.

Em geral, o edificado estd implantado de forma dispersa, e pode ser dividido em duas
realidades, por um lado na malha a norte da Rua de Passos onde as edificacdes estdo
implantadas em parcelas que permitem 4 frentes e, por outro lado, a sul desse eixo
viario, um nucleo mais relacionado com a acessibilidade conferida pela N16 e sua
intersecdo com a M617, o edificado implanta-se de forma mais diversificada e organica.

E de salientar a existéncia de um Parque Desportivo, equipamento com grande

potencialidade mas que carece de interligacdo com a restante malha urbana e,
conseguentemente, aparenta pouca utilidade para o territorio.

Figura 28 — Mosaico de imagens da ARU de Pinheiro de Lafbes
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4.5.2. Diagnéstico Territorial

A caracterizacdo anteriormente efetuada da ARU de Pinheiro de Lafbes possibilita
realizar a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 29 — Interpretagao Territorial da ARU de Pinheiro de Lafées

€—> EIXO PRINCIPAL W PONTOS MARCANTES ATIVIDADES COMERCIAIS
@® EQUIPAMENTOS NUCLEO EDIFICADO COESO
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Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territdrio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Oliveira de Frades, a Estratégia Local de Habitagao e os
estudos precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana,
possibilitou sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagao das principais
fraguezas e potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de
Pinheiro de Lafbes.

Figura 30 - Identificagdo de Potencialidades e Fraquezas da ARU de Pinheiro de Lafbes

POTENCIALIDADES

Proximidade com o centro de Oliveira de Frades;

Mobilidade e acessibilidade através da N16;

» Presenca de nucleo edificado com identidade coesa;
» Oferta de elementos marcantes e de interesse
arquitetonico.

+ Reduzida dinamica de reabilitagéo do edificado;

(((U))) + Abandono e degradacéo de algum edificado;
(o] * Diminuigao da populagao;
« Envelhecimento populacional.
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4.5.3. Modelo Territorial

A identificacdo e a sistematizacao das principais fraquezas e potencialidades locais
contribuiram para o desenho de um Modelo Territorial para a ARU de Pinheiro de
Lafées e para a ponderacdo dos Objetivos Especificos a implementar neste processo
de reabilitacdo urbana.

Figura 31 — Modelo Territorial da ARU de Pinheiro de Lafées

= = = EIXO PRINCIPAL NUCLEO PREDOMINANTEMENTE ANTIGO @ NUCLEO EM CONSOLIDAGAO
OU DEGRADADO
NUCLEO CENTRAL
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4.5.4.0bjetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizacao, o diagnoéstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizacdo da ARU de Pinheiro de Lafbes.

Quadro 22 - Objetivos Especificos da ARU de Pinheiro de Lafdes

Grau de
Valorizagao

Objetivos Especificos

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e
funcionalmente desadequados de acordo com os principios da ooo
construcao sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar

. (X X ]
em vazlos

3 - Promover a urbanizacao de terrenos nao consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia o
e coesdo na reabilitagao urbana através da nova construgao e

com isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Regenerar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
estimulando o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Requalificar as condicoes de
utilizacdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios e das oo
parcelas em que se inserem

6 - Assegurar a protecdo do patrimonio arquitetéonico, ambiental e
cultural de Oliveira de Frades e fomentar a sua utilizacao e oo
valorizacao

7 - Estimular o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e garantir o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Potenciar a melhoria geral da mobilidade, designadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacos de circulacao
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10 - Melhorar as acessibilidades para os cidaddaos com mobilidade
condicionada

1 - Fomentar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
aumentando as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os

equipamentos de utilizacdo coletiva

13 - Promover a sustentabilidade econdmica, social e ambiental

dos espagos urbanos

14 - Apostar nos valores patrimoniais, culturais e simbadlicos, como
elementos de identidade, diferenciagcao e competitividade urbana

15 - Promover a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e 0 seu papel enquanto

espacos de sociabilizagao

17 - Reforcar e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial

tradicional

18 - Incrementar a vitalidade e a diversidade do tecido econémico,
consolidando a atividade existente e estimulando a instalacao de

NOVOS USOSs

19 - Fomentar a diversidade social e cultural e a identidade do

concelho de Oliveira de Frades

20 - Potenciar condi¢cdes para aumentar a atividade econdmica
de base local, associada ao turistico de natureza e ao lazer

LEGENDA:

o—-Nao se aplica
e — Pouco Relevante
ee — Moderadamente Relevante

eee — Muito Relevante
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4.6. ORU de Ribeiradio (Operacao Simples)
4.6.1. Apresentacdo e Caracterizagcdo da ARU

A ARU de Ribeiradio insere-se no espaco territorial da freguesia de Ribeiradio. Os
principais indicadores territoriais da freguesia relativos a 2011 e 2021 sao apresentados
Nno quadro seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita uma melhor
compreensao da realidade e das dindmicas evolutivas que caracterizam este territorio.

Quadro 23 - Principais Indicadores Estatisticos da freguesia de Ribeiradio

Ano Variag¢ao
Indicador Dinamica
‘ 2011 2021  Absoluta %
Populacao Residente 1.01 859 -152 -15,0 N%
Densidade Populacional (h/Km?) 64,52 54,82 97 - N§
Alojamentos Familiares Classicos 633 635 2 03 0
N° de Edificios 630 632 2 0.3 T
Sem necessidade de reparacao 534 188 -346 -64.,8 N%
Com necessidade de reparacao 96 444 348 362,5 N
Reparacdes ligeiras 84 195 m 132, N
Reparagbes médias M 187 176 | 1600,0 N
Reparacdes profundas 1 62 61| 6100,0 N2
Taxa de Desemprego 7,58 395 -3,63 - ™
Taxa de Analfabetismo 7,26 312 -414 - T
Populagao Empregada 390 340 -50 -12,8 %
Primario 32 16 -16 -50,0 N2
Secundario 179 167 -12 -6,7 N
Terciario Social 87 74 -13 -149 N
Tercidrio Econdmico 92 83 -9 -9,8 N

Fonte: INE, Recenseamento da Populag¢do e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Ribeiradio € importante ter em consideracao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territério e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido, bem como os objetivos que se pretendem
atingirem termos da melhoria das condicdes fisicas e sociais. Neste sentido, apresenta-
se seguidamente um diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de

N %
150 A / 7
100 A % /

Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Ribeiradio
;e N d dos domeésticos privad
fl e agregados domeésticos privados 17 (59,7%)
com 10ou 2 pessoas
+
[ ] L ] o P .
'H@m N° de agregados domestlcos privados 79 (40,3%)
com 3 ou mais pessoas
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Gréfico 12 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Ribeiradio
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Quadro 24 - Edificado e Alojamentos da ARU de Ribeiradio

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 376 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 302 80,3
N° de edificios com 3 ou mais pisos 74 19,7
N° de edificios com necessidades de reparacao 251 66,8
N° de Alojamentos Total 379 100,0
N° de Alojamentos Familiares 378 100,0
N d_e alojamentos familiares classicos de residéncia 196 519
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de
N - 182 481
residéncia secundaria
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 5 265
habitual acessiveis a cadeira de rodas ’
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 19 607
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. : 178 90,8
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 6 21
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagdo
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A ARU de Ribeiradio ocupa uma superficie de 56 ha e estrutura-se principalmente em
tornode uma espinha dorsal - a N16 — na qual se articulam outras artérias. Esta situagao
é reforcada pela presenca de equipamentos, servigos e estabelecimentos comerciais
diretamente relacionados com a acessibilidade estabelecida pela N16.

Figura 32 — Delimitagdo da ARU de Ribeiradio
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Ao longo do eixo viario principal, surgem duas centralidades: (i) uma na area mais a
este do territdrio, entre a Rua da Escola do Calvario, Rua do Pinheiro e Rua da Quinta
do Ladario e (ii) outra, na area mais a sudoeste da ARU, entre a Rua Nossa Senhora
Dolorosa e a Rua de Souto Maior.

Na primeira, marcada pela concentracao de servigcos e equipamentos sociais, Comao por
exemplo aJunta de Freguesia e a Casa do Povo de Ribeiradio, equipamento educativo
como € o caso da Escola Basica de Ribeiradio, oficinas de reparacao automaovel, uma
cooperativa de atividades agricola que também funciona como cooperativa de crédito
e atividades comerciais, como por exemplo minimercado e café. Todas estas atividades
criam dinamicas de movimentacao de pessoas e bens, conferindo a Ribeiradio um
motor para o seu desenvolvimento. Porém, apesar da pavimentacao da rede viaria ser
em alcatrao, ela carece de passeios que possibilitem os percursos pedonais seguros.

Figura 33 — Mosaico de imagens da ARU de Ribeiradio
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Na segunda centralidade, mais reduzida que a primeira, € composta por um
equipamento educativo - a Escola Basica e Jardim de Infancia de Souto Maior, um
estabelecimento de restauracao e patrimaonio arquitetonico notavel como € o caso do
Santuario de Nossa Senhora Dolorosa e do Cemitério de Ribeiradio. Em torno destes
dltimos, existe um espaco publico cuidado que oferece sombras e pontuais zonas de
estar e lazer com um pequeno parque de merendas. O acesso a estes equipamentos é
realizado através da Rua Nossa Senhora Dolorosa ou CMI269, pavimentada com
alcatrao. J& em redor do Santuario todo o pavimento é em cubo de granito. Com
elevado interesse turistico existe o miradouro de Nossa Senhora Dolorosa que tira
proveito da topografia local e oferece vistas da beleza natural deste territdrio. De
salientar também o monumento de homenagem aos antigos combatentes, que
marca esta centralidade e faz referéncia a identidade local.

Em localizagcao oposta, na area mais a nordeste, existe a Igreja Sdo Miguel Arcanjo que
fornece um espaco publico de pavimentacao distinta do alcatréao —em cubo de granito
— e que contribui para o patrimdénio arquitetonico e religioso da regido. Apesar de se
notar que este espaco teve uma intervencao cuidada, ndo existem zonas de descanso
ou sombra que possam proporcionar momentos de pausa e admiragao.

No edificado em redor da Igreja Sdo Miguel Arcanjo encontra-se vestigios de atividades
comerciais, essencialmente no rés-do-chdo do edificado. Possivelmente relacionadas
com asdinamicas religiosas daquela igreja, neste momento esses espacos encontram-
se devolutos e a necessitar de intervencao. Ja o primeiro andar desse mesmo edificado
esta destinado a habitacao e, nos casos em que nao esta totalmente devoluto,
encontra-se em estado razoavel de manutengao.

De forma geral, o edificado encontra-se em bom estado de conservacao, com lotes de
grande dimensao e que possibilitam a construgao com 4 frentes. O alojamento local e
as casas de férias também estao presentes nesta area.

No caso da estrutura viaria, com a excecao da artéria principal, a N16, grande parte das

vias que se articulam nesta area da ARU, apresentam necessidade de intervencao e de
incluir percursos pedonais.
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4.6.2. Diagnoéstico Territorial

A caracterizacao anteriormente efetuada da ARU de Ribeiradio possibilita realizar a sua
interpretacao territorial, onde se destacam o0s seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 34 — Interpretagao Territorial da ARU de Ribeiradio
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Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territdrio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Oliveira de Frades, a Estratégia Local de Habitagao e os
estudos precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana,
possibilitou sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagao das principais
fraguezas e potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de
Ribeiradio.

Figura 35 - Identificagdo de Potencialidades e Fraquezas da ARU de Ribeiradio

POTENCIALIDADES

» Acessibilidade fornecida pela N16;

» Oferta de varios equipamentos e atividades
comerciais;

* Existéncia de um centro definido;

» Oferta de pontos marcantes (miradouro) e

edificado com interesse arquitetonico.

» Abandono e deterioragao de algum edificado;
((( ))) » Reduzida dindmica de reabilitagao do edificado;
(o] * Diminuigao da populagao;

» Envelhecimento populacional.
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4.6.3. Modelo Territorial

A identificacdo e a sistematizacao das principais fraquezas e potencialidades locais
contribuiram para o desenho de um Modelo Territorial para a ARU de Ribeiradio e para

a ponderacao dos Objetivos Especificos a implementar neste processo de reabilitacao
urbana.

Figura 36 — Modelo Territorial da ARU de Ribeiradio
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4.6.4.0bjetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizacao, o diagnoéstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizacdo da ARU de Ribeiradio.

Quadro 25 - Objetivos Especificos da ARU de Ribeiradio

Grau de
Valorizagao

Objetivos Especificos

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e
funcionalmente desadequados de acordo com os principios da ooo
construcao sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana através de novas construcdes a edificar

. (X X ]
em vazlos

3 - Promover a urbanizacao de terrenos nao consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia o
e coesdo na reabilitagao urbana através da nova construgao e

com isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Regenerar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
estimulando o seu potencial para atrair funcdes urbanas .
inovadoras e competitivas

5 - Requalificar as condicoes de
utilizacdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios e das oo
parcelas em que se inserem

6 - Assegurar a protecdo do patrimonio arquitetéonico, ambiental e
cultural de Oliveira de Frades e fomentar a sua utilizacao e oo
valorizacao

7 - Estimular o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e garantir o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Potenciar a melhoria geral da mobilidade, designadamente
através de uma melhor gestao da via publica e dos demais oo
espacos de circulacao
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10 - Melhorar as acessibilidades para os cidaddaos com mobilidade
condicionada

1 - Fomentar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
aumentando as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os

equipamentos de utilizacdo coletiva

13 - Promover a sustentabilidade econdmica, social e ambiental

dos espagos urbanos

14 - Apostar nos valores patrimoniais, culturais e simbadlicos, como
elementos de identidade, diferenciagcao e competitividade urbana

15 - Promover a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e 0 seu papel enquanto

espacos de sociabilizagao

17 - Reforcar e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial

tradicional

18 - Incrementar a vitalidade e a diversidade do tecido econémico,
consolidando a atividade existente e estimulando a instalacao de

NOVOS USOSs

19 - Fomentar a diversidade social e cultural e a identidade do

concelho de Oliveira de Frades

20 - Potenciar condi¢cdes para aumentar a atividade econdmica
de base local, associada ao turistico de natureza e ao lazer

LEGENDA:

o—-Nao se aplica
e — Pouco Relevante
ee — Moderadamente Relevante

eee — Muito Relevante
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4.7. ORU de Sao Joado da Serra (Operagdo Simples)
4.7.1. Apresentacao e Caracterizagdao da ARU

A ARU de Sao Joao da Serra insere-se no espaco territorial da freguesia de Sao Jodo da
Serra. Os principais indicadores territoriais da freguesia relativos a 2011 e 2021 sao
apresentados no quadro seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita
uma melhor compreensdo da realidade e das dindmicas evolutivas que caracterizam
este territorio.

Quadro 26 - Principais Indicadores Estatisticos da freguesia de S3o Jodo da Serra

Ano Variagao
Indicador Dindmica
2011 2021  Absoluta %
Populagao Residente 165 123 -42 -255 N%
Densidade Populacional (h/Km?2) 4222 32,96 -9,26 - N}
Alojamentos Familiares Classicos 308 322 14 45 ™
N° de Edificios 308 322 14 45 ™
Sem necessidade de reparacao 162 n7 -45 -27.8 N2
Com necessidade de reparacao 146 205 59 40,4 N
Reparacoes ligeiras 87 81 -6 -6,9 T
Reparacbdes médias 44 99 55 125,0 N
Reparacdes profundas 15 25 10 66,7 N
Taxa de Desemprego 9,34 6,82 -2,52 - T
Taxa de Analfabetismo 8,85 513 -372 - ™
Populagao Empregada 165 123 -42 -25,5 NY
Primario 31 16 15 -484 N
Secundario o1 45 -16 -26,2 N
Tercidrio Social 21 26 5 238 ™
Terciario Econdmico 52 36 -16 -30,8 N

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Sao Jodo da Serra € importante ter em consideragao as
dinamicas evolutivas que caracterizam este territério e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido, bem como os objetivos que se pretendem
atingirem termos da melhoria das condicdes fisicas e sociais. Neste sentido, apresenta-
se seguidamente um diagnoéstico contendo os principais dados relativos a ARU de Séo

Jodo da Serra.

Gréfico 13 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de S&o Jodo da Serra
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Gréfico 14 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de S3o Jodo da Serra
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Quadro 27 - Edificado e Alojamentos da ARU de Sdo Joao da Serra

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 157 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 140 89,2
N° de edificios com 3 ou mais pisos 7 108
N° de edificios com necessidades de reparacao 86 54,8

N° de Alojamentos Total 157 100,0

N° de Alojamentos Familiares 157 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual o 9.9
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 63 40]
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia g 266
habitual acessiveis a cadeira de rodas ’
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia = 553
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 85 90.4
habitual propriedade dos ocupantes '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 2 25
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagdo
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A ARU de S&o Jodo da Serra tem uma superficie de 21 ha e desenvolve-se, no sentido
este-oeste, entre os aglomerados de Sao Joane e Conlela.

O acesso principal é realizado através da Rua Sao Joao (R227), que atravessa

transversalmente a ARU de Sao Joao da Serra e interliga o seu nucleo principal ao
restante territério da ARU.

Figura 37 — Delimitagdo da ARU de S3o Jodo da Serra
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No quadrante mais a este da ARU de Sao Jodo da Serra, emerge uma centralidade
definida pela Igreja Matriz de S3o Joao da Serra e pelo espaco publico, como € o caso
do Largo da Feira, que oferece zonas de pausa e sombreamento.

Associados a esta centralidade surgem atividades comerciais e, em especial, os
alojamentos locais. Estes desempenham crescente papel na economia, através da
captacao de turistas atraidos pela paisagem e tranquilidade caracteristicas no turismo
rural.

No quadrante oposto, mais a oeste da ARU de S3o Joao da Serra, surge um pegueno
nucleo (Conlela), definido por elementos de cardcter semelhante ao anteriormente
referido, com um elemento arquitetdonico de destaque, como € o caso da Capela,e um
espaco publico qualificado, nomeadamente o Largo de Santo Anténio que contribui
com uma pérgula distinta, um parque de merendas e sombras. Pelas suas
caracteristicas, este nucleo alberga atividades comerciais, como um café e um
restaurante, todos eles diretamente ligados ao acesso principal de Sdo Jodo da Serra: a
R227.

Dispostos de forma mais dispersa, entre a Rua Portelieiro e a Rua Vale da Sina, existe a
Junta de Freguesia, a Escola Basica (desativada) e o Jardim de Infancia de Sao Jodo da
Serra. Esta zona é também composta por um espago publico com parque de
merendes, zonas de descanso e sombra.

Distribuidos por toda a ARU de Sao Joao da Serra, surgem elementos de arquitetura
com interesse, como por exemplo fontanarios e patriménio romano.

De forma geral, o edificado aparenta um bom estado de conservagcao e é
maioritariamente dedicado a habitacdo. As atividades comerciais existentes
desenvolvem-se no rés-do-chao do edificado, sendo o seu piso superior ocupado por
habitacao.

Figura 38 — Mosaico de imagens da ARU de S&o Jodo da Serra
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4.7.2. Diagnéstico Territorial

A caracterizagdo anteriormente efetuada da ARU de S3o Joao da Serra possibilita
realizar a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 39— Interpretagao Territorial da ARU de Sao Jodo da Serra

€—> EXO PRINCIPAL K PONTOS MARCANTES ATIVIDADES COMERCIAIS % CENTRO
€ --> PERCURSOPEDONAL @ EQUIPAMENTOS NUCLEO EDIFICADO COESO

151



J Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
/

T Municipio do Municipio de Oliveira de Frades
Oliveirade Frades

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territdrio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Oliveira de Frades, a Estratégia Local de Habitagao e os
estudos precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana,
possibilitou sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificacdo das principais
fraguezas e potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de
Sao Joao da Serra.

Figura 40 — Identificagdo de Potencialidades e Fraquezas da ARU de S30 Jodo da Serra

POTENCIALIDADES

 Existéncia de espago publico qualificado ao redor
da Igreja e parque de merendes.

» Oferta de Equipamentos;

* Presenga de um centro definido;

« Existéncia de patrimonio arquiteténico qualificado.

» Reduzida dinamica de reabilitagdo do edificado;
(( (U))) « Abandono e deterioracdo de algum edificado;
(o] * Envelhecimento populacional;
« Diminuicéo da populacio.
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4.7.3. Modelo Territorial

A identificacdo e a sistematizacao das principais fraquezas e potencialidades locais
contribuiram para o desenho de um Modelo Territorial para a ARU de Sdo Jodo da Serra

e para a ponderacao dos Objetivos Especificos a implementar neste processo de
reabilitacao urbana.

Figura 41— Modelo Territorial da ARU de S3o Jodo da Serra

= = = EIXO PRINCIPAL NUCLEO PREDOMINANTEMENTE ANTIGO

y ) OU DEGRADADO
- NUCLEO CENTRAL

Q NUCLEO EM CONSOLIDAGAO
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4.7.4.0bjetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizacao, o diagnoéstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizagao
do desenvolvimento e revitalizagcdo da ARU de Sdo Jodo da Serra.

Quadro 28 - Objetivos Especificos da ARU de Sdo Jodo da Serra

Grau de
Valorizagdo

Objetivos Especificos

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e
funcionalmente desadequados de acordo com os principios da .
construcao sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana através de novas construgoes a edificar

. eoe
em vazlios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos nao consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia oo
e coesao na reabilitacdao urbana através da nova construcao e

com isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Regenerar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
estimulando o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Requalificar as condicdes de
utilizacdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios e das .
parcelas em que se inserem

6 - Assegurar a protecao do patrimoénio arquitetdnico, ambiental e
cultural de Oliveira de Frades e fommentar a sua utilizacdo e T
valorizacao

7 - Estimular o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e garantir o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Potenciar a melhoria geral da mobilidade, designadamente
através de uma melhor gestdo da via publica e dos demais .
espacos de circulacao
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10 - Melhorar as acessibilidades para os cidaddaos com mobilidade
condicionada

1 - Fomentar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
aumentando as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os

equipamentos de utilizacdo coletiva

13 - Promover a sustentabilidade econdmica, social e ambiental

dos espagos urbanos

14 - Apostar nos valores patrimoniais, culturais e simbadlicos, como
elementos de identidade, diferenciagcao e competitividade urbana

15 - Promover a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e 0 seu papel enquanto

espacos de sociabilizagao

17 - Reforcar e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial

tradicional

18 - Incrementar a vitalidade e a diversidade do tecido econémico,
consolidando a atividade existente e estimulando a instalacao de

NOVOS USOSs

19 - Fomentar a diversidade social e cultural e a identidade do

concelho de Oliveira de Frades

20 - Potenciar condi¢cdes para aumentar a atividade econdmica
de base local, associada ao turistico de natureza e ao lazer

LEGENDA:

o—-Nao se aplica
e — Pouco Relevante
ee — Moderadamente Relevante

eee — Muito Relevante
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4.8. ORU de Sao Vicente de Lafdes (Operagao Simples)

4.8.1. Apresentacdo e Caracterizagdo da ARU

A ARU de Sdo Vicente de Lafdes insere-se no espaco territorial da freguesia de Sdo
Vicente de Lafdes. Os principais indicadores territoriais da freguesia relativos a 2011 e
2021 sdo apresentados no quadro seguinte. A analise destes indicadores estatisticos
possibilita uma melhor compreensdo da realidade e das dinamicas evolutivas que
caracterizam este territorio.

Quadro 29 - Principais Indicadores Estatisticos da freguesia de S3o Vicente de Lafées

Ano Variagao
Indicador Dindmica
2011 2021  Absoluta
Populagao Residente 756 748 -8 -1 N%
Densidade Populacional (h/Km?) 9220 9122 -0,98 - N}
Alojamentos Familiares Classicos 387 420 33 8,5 ™
N° de Edificios 388 414 26 6,7 ™
Sem necessidade de reparacao 256 284 28 109 ™
Com necessidade de reparacao 132 130 -2 -15 T
Reparacbes ligeiras 74 63 - -14,9 T
Reparacbdes médias 37 48 M 29,7 N
Reparacdes profundas 21 19 -2 95 T
Taxa de Desemprego 13,26 7,00 -6,26 - T
Taxa de Analfabetismo 594 4776 -118 - ™
Populagao Empregada 314 332 18 57 T
Primario 18 19 1 56 T
Secundario 123 147 24 19,5 ™
Terciario Social 66 66 0 0,0 -
Terciario Econdmico 107 100 -7 -6,5 N

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracdo da ORU de Sao Vicente de Lafbes é importante ter em consideragao
asdinamicas evolutivas que caracterizam este territério e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido, bem como os objetivos que se pretendem
atingirem termos da melhoria das condices fisicas e sociais. Neste sentido, apresenta-
se seguidamente um diagnodstico contendo os principais dados relativos a ARU de Sdo
Vicente de Lafbes.

Gréfico 15 - Individuos por Faixa Etaria na ARU de S&o Vicente de Lafdes
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Total de Agregados Domeésticos Privados da ARU de

Sao Vicente de Lafbes

oo o . )
m N° de agregados domésticos privados 51 (46,8%)
com 10ou 2 pessoas
+
[ ] L ] o o .
rmim N° de agregados domestlcos privados cg (532%)
com 3 ou mais pessoas
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Grafico 16 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de S3o Vicente de Lafées
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Quadro 30 - Edificado e Alojamentos da ARU de Sdo Vicente de Lafées

Indicadores da ARU

N° de Edificios Classicos 161 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 136 84,5
N° de edificios com 3 ou mais pisos 25 15,5
N° de edificios com necessidades de reparacao 44 273
N° de Alojamentos Total 161 100,0
N° de Alojamentos Familiares 161 100,0
N ol_e alojamentos familiares classicos de residéncia 109 677
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 5 253
residéncia secundaria ’
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 5 477
habitual acessiveis a cadeira de rodas ’
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 73 670
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. ! 100 91,7
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 5 18
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagdo
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A ARU de Sao Vicente de Lafées tem uma superficie de 22,5 ha e é caracterizada pela
sua beleza natural de colinas suaves e vales verdejantes. A topografia local contribui
para a organizacao do sistema viario e do edificado, conferindo uma forma organica a
ARU. Esta faz fronteira com os concelhos de Vouzela e Sdo Pedro do Sul e € vizinha da
Unido das freguesias de Oliveira de Frades, Souto de Lafées e Sejaes.

Figura 42 — Delimitagdo da ARU de S&o Vicente de Lafdes

Os eixos viarios principais da ARU de Sao Vicente de Lafdes sdo a M618, acesso direto a
vila de Oliveira de Frades e o CM 1277 que se interliga a N16 e, por consequéncia, a todo
O Municipio.
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A ARU de S&o Vicente de Lafées dispde de equipamentos de ensino, nomeadamente
um Jardim de Infancia, acessivel pelo CM1277. Os equipamentos religiosos, como o
exemplo da Igreja Paroquial, localizada na intersecdao da Rua do Outeiro e a M618 ¢,
também, o cemitério local na Rua da Junta, ainda que separados estdo em bom estado
de conservacao e, no caso da igreja, possui caracteristicas arquitetéonicas notaveis. Os
servicos sociais estao representados pela Junta de Freguesia de Sdo Vicente de Lafdes.

De forma geral o edificado esta disposto dispersamente, assim como as atividades
comerciais. Alguns edificios estao devolutos e a apresentar necessidade de
intervencao, principalmente aqueles relacionados com producao avicola caracteristica
no municipio de Oliveira de Frades. Destaca-se os solares da freguesia convertidos em
alojamento local, conferindo dinamica vital a manutencao desta freguesia e da regiao.
Os estabelecimentos de restauragdo sdao também pecas essenciais na vivéncia diaria
da freguesia, sendo pontos de referéncia da gastronomia local.

Devido a sua paisagem e topografia, existem rotas e trilhos pedonais organizados,
como por exemplo a Ecopista do Vouga implementada no antigo trogo da linha
ferroviaria do Vouga e que tem passagem a norte da ARU.

Em representacdo dos espacos publicos existe um pequeno largo, no entroncamento
das vias CM1277 e M618, que apesar de desprovido de sombras e zonas de descanso, é
caracterizado pelos marcos religiosos que pontuam toda a ARU de S3o Vicente de
Lafées.

Figura 43 — Mosaico de imagens da ARU de S3o Vicente de Lafbes
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4.8.2. Diagnéstico Territorial

A caracterizagao anteriormente efetuada da ARU de Sao Vicente de Lafbes possibilita
realizar a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 44 — Interpretagao Territorial da ARU de Sao Vicente de Lafdes

€—> EIXO PRINCIPAL W PONTOS MARGANTES ATIVIDADES COMERCIAIS

€ --> PERCURSO PEDONAL @ EQUIPAMENTOS NUCLEO EDIFICADO COESO
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Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territdrio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Oliveira de Frades, a Estratégia Local de Habitagao e os
estudos precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana,
possibilitou sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagao das principais
fraguezas e potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de
Sao Vicente de Lafoes.

Figura 45 — |dentificagdo de Potencialidades e Fraquezas da ARU de S&o Vicente de Lafbes

POTENCIALIDADES

» Presenga de um nucleo edificado coeso;

« Atravessamento da Ecopista do Vouga;

» Oferta de equipamentos;

* Qualidade arquitectonica de algum edificado.

« Dinamicas associadas a presenca de alojamento

local.

+ Falta de qualidade de espago publico com auséncia
(( ( ))) de desenho de passeios;
(o] » Caréncia de zonas de pausa com sombra;
* Envelhecimento populacional;

+ Diminuicao da populacéo.
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4.8.3. Modelo Territorial

A identificacdo e a sistematizacao das principais fraquezas e potencialidades locais
contribuiram para o desenho de um Modelo Territorial para a ARU de S3o Vicente de
Lafées e para a ponderacdo dos Objetivos Especificos a implementar neste processo
de reabilitacdo urbana.

Figura 46 — Modelo Territorial da ARU de Sao Vicente de Lafbes
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4.8.4.0bjetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizacdo, o diagndstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizacdo da ARU de Sdo Vicente de Lafdes.

Quadro 31 - Objetivos Especificos da ARU de Sao Vicente de Lafdes

Grau de
Valorizagdo

Objetivos Especificos

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e
funcionalmente desadequados de acordo com os principios da ooo
construcao sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana através de novas construcoes a edificar

. eoe
em vazlios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos nao consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia o
e coesao na reabilitacdao urbana através da nova construcao e

com isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Regenerar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
estimulando o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Requalificar as condicdes de
utilizacdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios e das oo
parcelas em que se inserem

6 - Assegurar a protecao do patrimoénio arquitetdnico, ambiental e
cultural de Oliveira de Frades e fomentar a sua utilizacao e oo
valorizacao

7 - Estimular o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e garantir o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Potenciar a melhoria geral da mobilidade, designadamente
através de uma melhor gestdo da via publica e dos demais oo
espacos de circulacao
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10 - Melhorar as acessibilidades para os cidaddaos com mobilidade
condicionada

1 - Fomentar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
aumentando as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os

equipamentos de utilizacdo coletiva

13 - Promover a sustentabilidade econdmica, social e ambiental

dos espagos urbanos

14 - Apostar nos valores patrimoniais, culturais e simbadlicos, como
elementos de identidade, diferenciagcao e competitividade urbana

15 - Promover a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e 0 seu papel enquanto

espacos de sociabilizagao

17 - Reforcar e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial

tradicional

18 - Incrementar a vitalidade e a diversidade do tecido econémico,
consolidando a atividade existente e estimulando a instalacao de

NOVOS USOSs

19 - Fomentar a diversidade social e cultural e a identidade do

concelho de Oliveira de Frades

20 - Potenciar condi¢cdes para aumentar a atividade econdmica
de base local, associada ao turistico de natureza e ao lazer

LEGENDA:

o—-Nao se aplica
e — Pouco Relevante
ee — Moderadamente Relevante

eee — Muito Relevante
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4.9. ORU de Sobreira, Ponte e Feira (Operacao Simples)

4.9.1. Apresentacdo e Caracterizagdao da ARU

A ARU de Sobreira, Ponte e Feira insere-se no espaco territorial da Unido das freguesias
de Destriz e Reigoso. Os principais indicadores territoriais da freguesia relativos a 2011
e 2021 sdo apresentados no quadro seguinte. A analise destes indicadores estatisticos
possibilita uma melhor compreensdo da realidade e das dinamicas evolutivas que
caracterizam este territorio.

Quadro 32 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido das Freguesias de Destriz e Reigoso

Ano Variagdo
Indicador Dindmica
2011 2021  Absoluta %
Populagao Residente 688 587 -107 147 N%
Densidade Populacional (h/Km?) 30,23 25,79 -4 44 - N}
Alojamentos Familiares Classicos 400 415 15 38 ™
N° de Edificios 398 408 10 2,5 ™
Sem necessidade de reparacao 2N 40 =171 -81,0 N2
Com necessidade de reparacao 187 368 181 96,8 N
Reparacoes ligeiras 86 201 15 133,77 N2
Reparacbdes médias 67 148 81 1209 N
Reparagdes profundas 34 19 -15 -44] T
Taxa de Desemprego 8,64 2,29 -6,35 - ™
Taxa de Analfabetismo 9,36 4.87 -4,49 - ™
Populagao Empregada 275 256 -19 -6,9 NY
Primario 35 29 -6 -7, J
Secundario 145 126 -19 -13,1 N
Tercidrio Social 28 3] 3 10,7 ™
Tercidrio Econdmico 67 70 3 45 ™

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo
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Para a elaboracao da ORU de Sobreira, Ponte e Feira € importante ter em consideragao
as dinamicas evolutivas que caracterizam este territério e a realidade local possibilitada
pelo trabalho de campo desenvolvido, bem como os objetivos que se pretendem
atingirem termos da melhoria das condicdes fisicas e sociais. Neste sentido, apresenta-
se seguidamente um diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de
Sobreira, Ponte e Feira.

Gréfico 17 — Individuos por Faixa Etaria na ARU de Sobreira, Ponte e Feira
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N° total de individuos: 187
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Total de Agregados Domésticos Privados da ARU de

Sobreira, Ponte e Feira

®
< N° de agregados domeésticos privados
27 (41,5%)
com 1ou 2 pessoas
+
[T o Aot ;
'me N° de agregados domestlcos privados 28 (58,5%)
com 3 ou mais pessoas
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Grafico 18 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Sobreira, Ponte e Feira
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Quadro 33 - Edificado e Alojamentos da ARU de Sobreira, Ponte e Feira
Indicadores da ARU 2021 %
N° de Edificios Cl4ssicos N3 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos 106 938
N° de edificios com 3 ou mais pisos 7 62
N° de edificios com necessidades de reparacao 1o 973
N° de Alojamentos Total 16 100,0
N° de Alojamentos Familiares 16 100,0
N d_e alojamentos familiares classicos de residéncia 65 560
habitual
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 5 440
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. P . 24 369
habitual acessiveis a cadeira de rodas
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. X 46 70,8
habitual com estacionamento
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia
. : 63 96,9
habitual propriedade dos ocupantes
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 0 0.0
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagdo
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A ARU de Sobreira, Ponte e Feira tem uma superficie de 16 ha e organiza-se através de
estrutura de dois eixos principais que se articulam com a restante estrutura viaria mais
antiga e com uma forma mais organica. E aqui que surgem os maiores problemas de
degradacao, apesar de existirem construcdes mais recentes, uma ou outra mais bem
conservada.

Figura 47 — Delimitacao da ARU de Sobreira, Ponte e Feira
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As vias principais tem uma forma de "y" invertido, nomeadamente a M617 (Rua
Principal) e a CM1284. Ambas diretamente associadas a proximidade com A25 e sua
acessibilidade através do nd préoximo, Reigoso.

Em torno das duas vias principais, surgem nucleos de edificado dedicados a habitacao,
com servicos e equipamentos dispostos de forma dispersa. E de exemplo o
polidesportivo e a associagcao Uniao Musical Juventude e Amizade, implantados a norte
da ARU. No quadrante a sudeste surge o Parque de Merendes de Sobreira, em meio
natural com zonas de descanso, refeicao, sombra. Apesar deste nao estar ligado aos
acessos principais, € um forte atributo local para cativar visitantes e proporcionar
gualidade de vida aos residentes.

No percorrer da Rua Principal existe Alojamento Local, através da reconversao de
edificado pré-existente, um café e o Largo Reldgio de Sol que nasce de uma ruina e
que foireconvertida em espaco publico. Apesar de ser um espaco publico de dimensao
reduzida e desprovida de elementos naturais que possam proporcionar sombra,
oferece uma zona de descanso.

No quadrante mais a oeste da ARU, sem ligacao fisica continua em termos de

edificado, surge o nucleo envolvente da Rua da Calgcada Romana, onde existem
edificios devolutos e degradados apesar do bom tragado arquitetdnico rural original.

Figura 48 — Mosaico de imagens da ARU de Sobreira, Ponte e Feira
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4.9.2. Diagnéstico Territorial

A caracterizacdo anteriormente efetuada da ARU de Sobreira, Ponte e Feira possibilita
realizar a sua interpretacao territorial, onde se destacam os seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 49 — Interpretagdo Territorial da ARU de Sobreira, Ponte e Feira

€——> EIXO PRINCIPAL * PONTOS MARCANTES ATIVIDADES COMERCIAIS

& --> PERCURSO PEDONAL @ EQUIPAMENTOS 1 NUGLEO EDIFICADO COESO
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Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territério elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
Plano Diretor Municipal de Oliveira de Frades, a Estratégia Local de Habitagao e os
estudos precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana,
possibilitou sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificacdo das principais
fraguezas e potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de
Sobreira, Ponte e Feira.

Figura 50 — Identificagdo de Potencialidades e Fraquezas da ARU de Sobreira, Ponte e Feira

POTENCIALIDADES

* Acessibilidade através da proximidade a A25;

» Oferta de percursos pedonais;

« Existéncia de um nucleo edificado coeso;

* Potenciais dinamicas associadas ao parque de
merendas.

» Reduzida dinamica de reabilitacdo do edificado;
(( (U))) » Abandono e deterioragao de algum edificado;
(o] * Envelhecimento populacional;

» Diminuigao da populagao.
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4.9.3. Modelo Territorial

A identificacdo e a sistematizacao das principais fraquezas e potencialidades locais
contribuiram para o desenho de um Modelo Territorial para a ARU de Sobreira, Ponte
e Feira e para a ponderacao dos Objetivos Especificos a implementar neste processo
de reabilitacao urbana.

Figura 51 — Modelo Territorial da ARU de Sobreira, Ponte e Feira

= = = EIXO PRINCIPAL NUCLEO PREDOMINANTEMENTE ANTIGO 7 NUCLEO EM CONSOLIDAGAO
OU DEGRADADO

NUCLEO CENTRAL
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4.9.4. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizacao, o diagnoéstico e o modelo territorial, serao
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacado
do desenvolvimento e revitalizacdao da ARU de Sobreira, Ponte e Feira.

Quadro 34 - Objetivos Especificos da ARU de Sobreira, Ponte e Feira

Grau de
Valorizagdo

Objetivos Especificos

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e
funcionalmente desadequados de acordo com os principios da ooo
construcao sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana através de novas construgoes a edificar

. eoe
em vazlios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos nao consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia oo
e coesao na reabilitacdao urbana através da nova construcao e

com isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Regenerar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
estimulando o seu potencial para atrair funcdes urbanas .
inovadoras e competitivas

5 - Requalificar as condicdes de
utilizacdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios e das ooe
parcelas em que se inserem

6 - Assegurar a protecao do patrimoénio arquitetdnico, ambiental e
cultural de Oliveira de Frades e fommentar a sua utilizacdo e oo
valorizacao

7 - Estimular o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e garantir o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Potenciar a melhoria geral da mobilidade, designadamente
através de uma melhor gestdo da via publica e dos demais oo
espacos de circulacao
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10 - Melhorar as acessibilidades para os cidaddaos com mobilidade
condicionada

1 - Fomentar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
aumentando as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os

equipamentos de utilizacdo coletiva

13 - Promover a sustentabilidade econdmica, social e ambiental

dos espagos urbanos

14 - Apostar nos valores patrimoniais, culturais e simbadlicos, como
elementos de identidade, diferenciagcao e competitividade urbana

15 - Promover a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e 0 seu papel enquanto

espacos de sociabilizagao

17 - Reforcar e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial

tradicional

18 - Incrementar a vitalidade e a diversidade do tecido econémico,
consolidando a atividade existente e estimulando a instalacao de

NOVOS USOSs

19 - Fomentar a diversidade social e cultural e a identidade do

concelho de Oliveira de Frades

20 - Potenciar condi¢cdes para aumentar a atividade econémica
de base local, associada ao turistico de natureza e ao lazer

LEGENDA:

o—-Nao se aplica
e — Pouco Relevante
ee — Moderadamente Relevante

eee — Muito Relevante
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4.10.0RU de Varzielas (Operac¢ao Simples)

4.10.1.Apresentacdo e Caracterizacdo da ARU

A ARU de Varzielas insere-se no espaco territorial da Unido das freguesias de Arca e
Varzielas. Os principais indicadores territoriais da freguesia relativos a 2011 e 2021 sao
apresentados no quadro seguinte. A analise destes indicadores estatisticos possibilita
uma melhor compreensdo da realidade e das dindmicas evolutivas que caracterizam
este territorio.

Quadro 35 - Principais Indicadores Estatisticos da Unido das Freguesias de Arca e Varzielas

Ano Variagao
Indicador Dindmica
2011 2021  Absoluta %
Populagao Residente 718 559 -159 =22, N%
Densidade Populacional (h/Km?) 3525 27 44 -7.81 -
Alojamentos Familiares Classicos 452 452 0 0,0 -
N° de Edificios 447 448 1 0,2 T
Sem necessidade de reparacao 285 383 98 344 ™
Com necessidade de reparacao 162 65 -97 -59,9 T
Reparacbes ligeiras 135 38 -97 -71.9 T
Reparacbdes médias 17 19 2 n8 N
Reparacdes profundas 10 8 -2 -20,0 T
Taxa de Desemprego 10,88 mn 0,23 - N§
Taxa de Analfabetismo 6,89 410 -2,79 - ™
Populagao Empregada 262 208 -54 -20,6 J
Primario 45 27 -18 -40,0 N2
Secundario 137 101 -36 -26,3 N2
Terciario Social 40 37 -3 -7,5 N
Tercidrio Econdmico 40 43 3 75 ™

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

176



J Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
f

T Municipio do Municipio de Oliveira de Frades
Oliveirade Frades

Para a elaboracao da ORU de Varzielas € importante ter em consideracao as dinamicas
evolutivas que caracterizam este territério e a realidade local possibilitada pelo trabalho
de campo desenvolvido, bem como os objetivos que se pretendem atingir em termos
da melhoria das condices fisicas e sociais. Neste sentido, apresenta-se seguidamente
um diagnostico contendo os principais dados relativos a ARU de Varzielas.

Grafico 19 — Individuos por Faixa Etaria na ARU de Varzielas
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Gréfico 20 - Edificios Classicos por Epoca de Construcdo na ARU de Varzielas
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Quadro 36 - Edificado e Alojamentos da ARU de Varzielas
Indicadores da ARU 2021 %

N° de Edificios Classicos 120 100,0
N° de edificios com 1 ou 2 pisos ns 942
N° de edificios com 3 ou mais pisos 7 58
N° de edificios com necessidades de reparacao 23 19,2

N° de Alojamentos Total 123 100,0

N° de Alojamentos Familiares 123 100,0
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 48 29.0
habitual '
N° de alojamentos familiares classicos vagos ou de 75 610
residéncia secundaria '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 17 25 4
habitual acessiveis a cadeira de rodas '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 24 7208
habitual com estacionamento '
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 47 979
habitual propriedade dos ocupantes ’
N° de alojamentos familiares classicos de residéncia 1 51
habitual arrendados '

Fonte: INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagdo
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A ARU de Varzielas tem uma superficie de 11,5 ha e desenvolve-se entre a M625 e a Rua
Principal que sdo 0s seus acessos mais relevantes neste espaco. Esta ARU faz fronteira
com territérios do concelho de Tondela e é dos pontos mais altos de todo o concelho
de Oliveira de Frades. Devido a sua localizacao, esta ARU & caracterizada pela beleza

natural que a envolve, como é o caso da Serra do Caramulo que se posiciona a sudeste
e a este da ARU de Varzielas.

Figura 52 — Delimitagdo da ARU de Varzielas

Os equipamentos da freguesia concentram-se na Rua Principal, nomeadamente o
cemitério local, a associacao, a Junta de Freguesia € o jardim de infancia de Varzielas.
Ainda que nao esteja implantada na Rua Principal, & de destacar a Igreja Matriz de

Varzielas, situada na Rua de Sao Pedro, que devido aos seus tracos arquitetdnicos pode
ser avistada da Rua Principal.
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Os cruzeiros também sao um elemento presente e visivel através do sistema viario da
ARU e representam, em conjunto com a lIgreja Matriz, o patriménio religioso
caracteristico em Varzielas.

De salientar a centralidade marcada por um espaco publico, na bifurcacdo entre a Rua
Principal e a Rua de Sao Pedro. Ainda que este espaco pubico seja de generosa
dimensado, o seu potencial ndo é totalmente explorado, carecendo de pontos de
descanso e pausa com sombra.

A idade do edificado do nucleo da ARU de Varzielas é de espectro alargado, havendo
construcdes muito antigas. Ha pontuais exemplares devolutos e degradados, que
convivem com edificios mais bem conservados e respeitam, na sua maioria, a
identidade da arquitetura do todo. De forma geral, o edificado apresenta uma tipologia
coesa em todo o territério da ARU, com apenas alguns pontos a necessitar de
intervencao ou recuperacgao.

Neste sentido, € significativo, tendo em conta o engquadramento ambiental e de
natureza em que Varzielas esta inserida, manter a imagem rural e de montanha, e a
imagem da arquitetura vernacular ainda existente, cuidando da identidade que
facilmente se pode deteriorar através da expansao aleatéria da ocupagao e de projetos
descaracterizados da envolvente.

Figura 53 — Mosaico de immagens da ARU de Varzielas
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4.10.2. Diagnéstico Territorial

A caracterizacao anteriormente efetuada da ARU de Varzielas possibilita realizar a sua
interpretacao territorial, onde se destacam o0s seus principais elementos
diferenciadores.

Figura 54 — Interpretacgao Territorial da ARU de Varzielas

€—> EXOPRINCIPAL Y PONTOS MARCANTES NUCLEO EDIFICADO COESO |

-
.

i+  CENTRO @  EQUIPAMENTOS

Esta interpretacao territorial, conjuntamente com a consulta de diversos documentos
de planeamento e gestao do territdrio elaborados pelo Municipio, nomeadamente o
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Plano Diretor Municipal de Oliveira de Frades, a Estratégia Local de Habitagao e os
estudos precedentes sobre a delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana,
possibilitou sistematizar o quadro seguinte, contendo a identificagao das principais
fraguezas e potencialidades ao desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida de
Varzielas.

Figura 55 - Identificacdo de Potencialidades e Fraquezas da ARU de Varzielas

POTENCIALIDADES

* Presencga de um centro definido;

 Existéncia de um nucleo edificado coeso;
 Presencga de patrimonio religioso;

 Oferta de espago publico com area generosa.

FRAQUEZAS

* Inexisténcia de atividade terciaria;
 Auséncia de zonas de pausa com sombra;
 Diminuigao da populagao;

* Envelhecimento populacional.
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4.10.3.Modelo Territorial

A identificacdo e a sistematizacao das principais fraquezas e potencialidades locais
contribuiram para o desenho de um Modelo Territorial para a ARU de Varzielas e para

a ponderacao dos Objetivos Especificos a implementar neste processo de reabilitacdo
urbana.

Figura 56 — Modelo Territorial da ARU de Varzielas

= = = EIXO PRINCIPAL NUCLEO PREDOMINANTEMENTE ANTIGO
OU DEGRADADO

5
A NUCLEO EM CONSOLIDAGAD
“_ NUCLEO CENTRAL
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4.10.4. Objetivos Especificos

Depois de elaborada a caraterizacao, o diagndstico e o modelo territorial, serdo
seguidamente elencados os objetivos especificos, os quais tém em vista a dinamizacao
do desenvolvimento e revitalizagdo da ARU de Varzielas.

Quadro 37 - Objetivos Especificos da ARU de Varzielas

Grau de
Valorizagdo

Objetivos Especificos

1- Reabilitar os edificios fisicamente degradados e
funcionalmente desadequados de acordo com os principios da ooo
construcao sustentavel

2 - Cerzir a malha urbana através de novas construgoes a edificar

. eoe
em vazlios

3 - Promover a urbanizacao de terrenos nao consolidados ou

vazios, existentes no seio das malhas urbanas, realizando-se para

tal loteamentos ou planos de pormenor que garantam coeréncia o
e coesao na reabilitacdao urbana através da nova construcao e

com isto promovendo-se a diversidade funcional e construtiva

4 - Regenerar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos,
estimulando o seu potencial para atrair funcdes urbanas oo
inovadoras e competitivas

5 - Requalificar as condicdes de
utilizacdo/funcionalidade/habitabilidade dos edificios e das oo
parcelas em que se inserem

6 - Assegurar a protecao do patrimoénio arquitetdnico, ambiental e
cultural de Oliveira de Frades e fommentar a sua utilizacdo e oo
valorizacao

7 - Estimular o aumento da eficiéncia energética nos edificios a

reabilitar e

8 - Modernizar e garantir o bom funcionamento dos
equipamentos e das infraestruturas urbanas

9 - Potenciar a melhoria geral da mobilidade, designadamente
através de uma melhor gestdo da via publica e dos demais oo
espacos de circulacao
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10 - Melhorar as acessibilidades para os cidaddaos com mobilidade
condicionada

1 - Fomentar o desenvolvimento da mobilidade sustentavel,
aumentando as vias ciclaveis e os percursos pedonais

12 - Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os

equipamentos de utilizacdo coletiva

13 - Promover a sustentabilidade econdmica, social e ambiental

dos espagos urbanos

14 - Apostar nos valores patrimoniais, culturais e simbadlicos, como
elementos de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana

15 - Promover a integracao funcional, a diversidade econdmica e
sociocultural nos tecidos urbanos existentes

16 - Potenciar a afirmacao do nucleo central da cidade e das
freguesias, reforcando a identidade local e 0 seu papel enquanto

espacos de sociabilizagao

17 - Reforcar e tornar mais atrativo o uso habitacional e comercial

tradicional

18 - Incrementar a vitalidade e a diversidade do tecido econémico,
consolidando a atividade existente e estimulando a instalacao de

NOVOS USOSs

19 - Fomentar a diversidade social e cultural e a identidade do

concelho de Oliveira de Frades

20 - Potenciar condi¢cdes para aumentar a atividade econémica
de base local, associada ao turistico de natureza e ao lazer

LEGENDA:

o—-Nao se aplica
e — Pouco Relevante
ee — Moderadamente Relevante

eee — Muito Relevante
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5. MODELO DE GOVERNACAO

5.1. Modelo de Gestao e Organizacao

De acordo com o Regime Juridico da Reabilitagao Urbana, as Operacdes de
Reabilitacao Urbana devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora,
podendo esta assumir dois tipos distintos: uma Empresa do Sector Empresarial Local
ou o proprio Municipio.

No presente caso, sera o Municipio de Oliveira de Frades a assumir diretamente as
funcgdes de entidade gestora das presentes ORU, na modalidade de execucdo direta,
nos termos constantes respetivamente da alinea b) don®1eda alinea a) do n®3, ambas
do Artigo 11.° do mencionado diploma legal.

Nao obstante a assuncao desta modalidade, o Municipio de Oliveira de Frades devera
atuar em sintonia com o mercado, isto &, assumindo-se como facilitador das
intervencdes de reabilitagcdo urbana, por via da reabilitacao do edificado ou da
construgao nova em parcelas integradas nas ARU. Assim sendo, o Municipio de Oliveira
de Frades devera procurar criar e potenciar sinergias com os proprietarios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos, bem como com os investidores, podendo colaborar
com estes na resolucdao de dificuldades ou na promogao das intervencdes,
alavancando, deste modo, as dindmicas de reabilitagdo.

Note-se que, apesar de ser de iniciativa da Camara Municipal, o sucesso das ORU
implicaréa uma forte articulagao e corresponsabilizacao com proprietarios, demais
titulares de direitos sobre edificios e atores relevantes no interior da presente ARU.

Serd, por isso, importante desenvolver esforcos de coordenacao e a procura de
complementaridades entre os diferentes intervenientes, procurando uma confluéncia
de interesses entre as varias acdes de iniciativa publica e de iniciativa privada,
permitindo, em diversos projetos, a concretizagdao de parcerias de distinto tipo, cuja
possibilidade esta consignada no regime juridico ja referido.

E neste ambito, que o Modelo de Governacéo das ORU deve privilegiar o envolvimento
dos diferentes atores do territério com interesse no desenvolvimento do Municipio,
com particular enfoque nas questdes ligadas ao desenvolvimento urbano.

Neste contexto, preconiza-se a adogcao de um Modelo de Governagao que seja capaz
de:

— Estimular a participacao da comunidade, promovendo o seu envolvimento e
responsabilizacao na tomada de decisdes, com o objetivo de gerar maior

eficacia das politicas publicas;

— Promover abordagens integradas como mecanismos de resposta aos desafios
locais que decorram de alteracdes estruturais;

— Alavancar as dinamicas locais de inovacao e de empreendedorismo,
melhorando a resiliéncia do territorio;

— Apoiar as parcerias e a cooperacao entre diferentes atores e instituicoes;
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— Garantir a coeréncia e a articulacdao das intervencdes na area de intervencao
com a estratégia de desenvolvimento urbano definida a escala municipal e
intermunicipal.

O Modelo de Governacao devera assentar, desta forma, em parcerias locais e
institucionais que sejam capazes de promover a articulagao entre atores publicos e
privados, gerando sinergias, potenciando complementaridades e alavancando o
investimento privado no territério.

Deste modo, sugere-se a adogdo de um Modelo de Governagdo assente em dois niveis
de gestao:

e (Gestao Estratégica

e Gestao Operacional

O nivel da Gestao Estratégica deverd assumir as funcdes de coordenacao de nivel
superior, articulando as operagdes no quadro da ORU com outras intervencoes
publicas ou privadas relacionadas, por exemplo, com a mobilidade urbana e
regeneracao fisica, econdmica e social, bem como com a sociedade em geral. Tambem
relevante sera garantir a articulagcao institucional com outros municipios no ambito da
CIM Viseu Ddo-Lafées, assim como com a Comissao de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Centro e com a Autoridade de Gestdo do Programa
Operacional Regional do Centro para o atual periodo de programacao financeira,
enguanto entidades responsaveis por intervencdes no quadro regional. Este nivel
podera, também, ser apoiado por um 6rgao de caracter consultivo que envolva e
mobilize as diferentes instituicdes e agentes locais com interesse no desenvolvimento
do Municipio.

Por sua vez, o nivel da Gestdao Operacional devera incorporar, de forma transversal,
todos os departamentos e/ou divisdes e gabinetes técnicos da autarquia com
intervencao direta e indireta na implementacao das acdes propostas e devera assumir
um papel fundamental na informacao, a todo 0 momento, para uma decisao politica
devidamente instruida, para a satisfacdo de compromissos de gestdo e monitorizagao.

Assim, como ligante de todo o sistema e para assegurar o nivel de Gestao Operacional,
seria desejavel designar-se uma estrutura técnica da Camara Municipal, uma equipa
de gestao que seja capaz de assumir a lideranga da implementacao destas politicas,
gue modere o relacionamento com as divisbes municipais e que interaja com o nivel
politico autarquico, deste dependendo diretamente.
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5.2. Instrumentos de Execucao

Como ja se referiu no ponto anterior, o Municipio de Oliveira de Frades assumira as
funcdes de Entidade Gestora das 10 ORU, no uso de todas as competéncias ao seu
dispor e, no ambito da lei, na execucdao da presente Programa Estratégico de
Reabilitacao Urbana.

Desde logo, é importante sublinhar que, no caso da ORU Sistematica, nos termos do
artigo 32° do RJRU, “a aprovacdo de uma operagdo de reabilitagdo urbana
sistemadtica constitui causa de utilidade publica para efeitos da expropriagdo ou da
venda forcada dos imoveis existentes na drea abrangida, bem como da constituicdo
sobre os mesmos das serviddes, necessarias a execucdo da operacdo de reabilitacdo
urbana”.

Assim, e para efeitos de execucao da ORU Sistematica, o Municipio de Oliveira de
Frades poder-se-a considerar investido dos seguintes poderes previstos no n° 1 do
artigo 44° do RIJRU, para a totalidade da zona de intervencao:

— Licenciamento e admissao de comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas e
autorizacao de utilizagdo, nos termos do artigo 45° do RIRU;

— Inspecgdes e vistorias, nos termos do artigo 46° do RIRU;

— Adocao de medidas de tutela da legalidade urbanistica, nos termos do artigo
47° do RIRU;

— Cobranca de taxas e rececao das cedéncias ou compensag¢des devidas, nos
termos do artigo 48° do RIJIRU.

O Municipio de Oliveira de Frades podera, também, usar os Instrumentos de Execucao
de Politica Urbanistica que estao previstos no n° 1 do artigo 54° do RIRU, para a
totalidade da zona de intervencao, nomeadamente:

— Imposicao de reabilitar e obras coercivas, nos termos do artigo 55° do RIRU;

— Empreitada Unica, nos termos do artigo 56° do RIRU;

— Demolicao de edificios, nos termos do artigo 57° do RIRU;

— Direito de preferéncia, nos termos do artigo 58° do RIRU;

— Arrendamento forgado, nos termos do artigo 59° do RIRU;

— Servidbes, nos termos do artigo 60° do RJRU;

— Expropriacao, nos termos do artigo 61°do RIRU;

— Venda forcada, nos termos do artigo 62° e 63° do RIRU;

— Reestruturagdo da propriedade, nos termos do artigo 64° do RIRU.
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De igual modo, o Municipio de Oliveira de Frades podera usar Outros Instrumentos
gue estao previstos no RJRU, nomeadamente:

Determinacao do nivel de conservacao de um prédio urbano ou de uma fragao,
nos termos do artigo 65° do RIRU;

Identificacao de prédios ou fracdes devolutas, nos termos do artigo 66° do RIRU;

Taxas municipais e compensacdes, nos termos do artigo 67° do RJRU.

Ja no caso das ORU Simples, sublinha-se que, nos termos do artigo 29° do RIRU, “sem
prejuizo dos deveres de gestdo cometidos a entidade gestora (..), as acbes de
reabilitacdo de edificios tendentes a execucdo de uma operacdo de reabilitacdo
urbana simples devem ser realizadas preferencialmente pelos respetivos
proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e encargos”.

Assim, e para efeitos de execucao das ORU Simples, o municipio de Oliveira de Frades
poder-se-a considerar investido dos seguintes poderes previstos no Nn°1do artigo 44°
do RIRU, para a totalidade da zona de intervencgao:

Licenciamento e admissao de comunicagao prévia de operacdes urbanisticas e
autorizacao de utilizacdo, nos termos do artigo 45° do RIRU;

Inspecdes e vistorias, nos termos do artigo 46° do RIRU;

Adocao de medidas de tutela da legalidade urbanistica, nos termos do artigo
47° do RIRU;

Cobranca de taxas e rececdo das cedéncias ou compensacdes devidas, nos
termos do artigo 48° do RIRU.

O municipio de Oliveira de Frades podera, também, usar os Instrumentos de Execucao
de Politica Urbanistica que estdo previstos no n° 1 do artigo 54° do RIRU, para a
totalidade da zona de intervencdo, nomeadamente:

Imposicdo da obrigagao de reabilitar e obras coercivas, nos termos do artigo 55°
do RIRU:;

Empreitada Unica, nos termos do artigo 56° do RIRU,;
Demolicao de edificios, nos termos do artigo 57° do RIRU;
Direito de preferéncia, nos termos do artigo 58° do RIJRU:

Arrendamento forcado, nos termos do artigo 59° do RIRU.
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De igual modo, o municipio de Oliveira de Frades podera usar Outros Instrumentos
gue estao previstos no RJRU, nomeadamente:

— Determinacao do nivel de conservagao de um prédio urbano ou de uma fracao,
nos termos do artigo 65° do RIRU;

— ldentificacao de prédios ou fracdes devolutos, nos termos do artigo 66° do
RIRU;

— Taxas municipais e compensacdes, nos termos do artigo 67° do RIRU.

5.3. Mecanismos de acompanhamento e avaliacao

O sucesso da implementacao de cada uma das ORU depende, para além da coeréncia
estratégica e dos objetivos estabelecidos, da definicdo adequada dos mecanismos de
acompanhamento e avaliacao, suportados por um conjunto de indicadores, definidos
a priori, de monitorizacao, realizacao e de resultados que permitam aferir o grau de
concretizacao das metas definidas.

Os mecanismos de acompanhamento e avaliacao sao fundamentais para a melhoria
dos processos de gestao dos projetos e do apoio a tomada de decisdes, para uma
alocacdo mais eficiente dos recursos publicos destinados aos projetos, para o
acompanhamento otimizado das medidas selecionadas e para tornar efetivos os
compromissos que foram assumidos no contexto do plano.

A mobilizacdo dos atores interessados no desenvolvimento urbano do Concelho
poderd ser alavancada pela realizacdo de eventos alargados e inclusivos (sessbes
abertas), onde se comunicam, logo de inicio, os objetivos e mecanismos de reabilitagcao
urbana e, mais tarde, os progressos obtidos com a execucdo das ORU. A participacao
de atores de diferentes esferas (econdmicas, sociais, culturais, entre outras) nestes
eventos € essencial para estimular o trabalho em rede e contribuir para a dinamizagao
de novas parcerias.

Por outro lado, o sistema de acompanhamento e avaliacao interno devera ser baseado
em indicadores de natureza mensuravel, por forma a melhor avaliar a evolucdo dos
resultados das acdes. Serve assim para estabelecer um balanco de execucao em
fungdo do tempo e do financiamento e, em caso de necessidade, reestabelecer e
reconduzir os trabalhos e as agcdes para formulas de intervengao mais eficazes.

Uma grande parte da avaliacao devera necessitar de medicdes e inquéritos pelo que o
nivel da Gestao Operacional devera ser responsavel pela recolha e preparacao de toda
a informacdo e exercicios de sintese que se revelem necessarios, assim como, devera
elaborar os relatérios de progresso considerados convenientes, onde a matéria técnica
e financeira estara presente e servird de base as decisdes politicas dos 6rgaos
autarquicos, em particular do érgdo executivo.
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Figura 57 — Modelo de Governagao
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Em sintese, e a titulo meramente exemplificativo, as principais atribuicdes do nivel da

Gestdo Operacional poderao ser as seguintes:

Acompanhar todos os projetos integrados na area de intervencado das ARU;

Acompanhar e integrar outros projetos de idéntica natureza em curso, para que

da sua articulacao resulte a potenciacdo dos mesmos;

Acompanhar a implementacdo de projetos e estabelecer pontes de trabalho

com todos os envolvidos na sua concretizacao;

Elaborar Relatorios de Progresso das agcdes cuja candidatura seja aprovada;

Elaborar pareceres técnicos;

Manter atualizados os resultados da implementacao das acdes.
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Com este nivel de Gestao Operacional, estamos perante uma plataforma de recolha,
tratamento, acompanhamento e informacao tendente a decisdo e que, paralelamente,
beneficiard, nas acdes que desenvolver, das competéncias dos Servigos Tecnicos
municipais que integra.

Esta plataforma deverd, ainda, assegurar a implementacao dos mecanismos de
acompanhamento, monitorizacao e autoavaliagdo a partir de momentos de sintese a
estabelecer no inicio da implementacao, como reunides periddicas com todos 0s
envolvidos, com o propdsito de estabelecer pontos de situacao, que operem tambéem
como estimulo a boa concretizagdo das agcdes em curso.

No caso de ser necessario, podera existir recurso a contratacao de assessorias externas,
especialmente nos dominios da monitorizagdo, avaliacdo e da comunicacao. Nesses
casos, sera previamente aprovado pelo Executivo Municipal um caderno de encargos
com as tarefas a desenvolver, os outputs do trabalho e o modelo de relacionamento
desta consultoria externa com a estrutura interna municipal.
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6. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

6.1. Beneficios Fiscais

A reabilitacao urbana beneficia de um conjunto de beneficios fiscais consagrados na
lei, configurando um importante instrumento de politica para a dinamizagdo da
reabilitacdo urbana.

Assim, nos termos do Regime Juridico de Reabilitacao Urbana, a delimitacao das areas
de reabilitacdo urbana, exige a definicdo de um quadro dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais do patriménio, mais concretamente o imposto
municipal do imovel (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de
imaoveis (IMT).

De facto, o artigo 14° do RJRU estabelece os efeitos que o processo de delimitacao de
ARU acarreta quer para os municipios, quer para os proprietarios: se, por um lado,
‘obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimonio, designadamente o imposto municipal sobre imoveis
(IMI) e o imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis (IMT), nos
termos da legislacdo aplicdvel”, por outro lado, “confere aos proprietdrios e titulares
de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fracées nela compreendidos
o direito de acesso gos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana,
nos termos estabelecidos na legislacdo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e
incentivos relativos ao patrimonio cultural’.

Por sua vez, e com o objetivo de travar o processo de degradacao das zonas mais
antigas das cidades, muitas delas historicas e que constituem o seu patrimoénio
cultural, a partir da Lei do Orcamento de 2008 (Lei 67-A/2007, de 31/12), tem vindo a ser
dada uma atencao especial a reabilitagdo urbana como forma de regenerar o tecido
urbano, designadamente através da concessdao de um conjunto de incentivos de
natureza fiscal e financeira que se encontram consagrados nos artigos 45° e 71° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais € na lista | anexa ao Codigo do IVA, tendo em atencao
as alteracdes introduzidas nesta matéria pela Lei n.°56/2023 de 6 de outubro.

Nesta medida, decorre para o Municipio de Oliveira de Frades, enquanto entidade
gestora, a necessidade de estabelecer o conjunto dos beneficios fiscais e demais
incentivos a reabilitacdo urbana que estejam associados as ARU existentes.

Assim, e no contexto do presente documento que consagra o Programa Estratégico
de Reabilitagcdo Urbana para o desenvolvimento de 6 Operacdes de Reabilitacao
Urbana Sistematicas (ORU) no Concelho de Oliveira de Frades. identifica-se o conjunto
de beneficios fiscais associados que respeitem o estabelecido pelas leis e regimes
juridicos aplicaveis.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

e Isencao nos prédios urbanos ou fragdes autdnomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos por um periodo de trés anos, a contar do ano,
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inclusive, da conclusao das obras de reabilitacdao, com possibilidade de
renovagao por mais 5 anos (alinea a) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF).

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS
(IMT)

e Isencao nasaquisicdes de prédios urbanos ou de fragdes autdnomas localizados
em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos destinados a intervencdes de
reabilitacdo, e desde que o adquirente dé inicio as obras no prazo maximo de 3
anos a contar da data de aquisigao (alinea b) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF);

e |sencado na primeira transmissao de prédios urbanos ou de fragdes auténomas
localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, subsequente a
intervencao de reabilitacdo, desde que o imovel se destine a arrendamento
para habitacao permanente ou, quando localizado em ARU, se destine a
habitacao propria e permanente (alinea c) do n.°2 do artigo 45.° do EBF).

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DAS PESSOAS SINGULARES (IRS)

e Deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagdo de imodveis localizados em ARU, até ao limite de
500€ (n.° 4 do artigo 71.° do EBF);

TAXAS

o Reducao a metade das taxas devidas pela avaliagao do estado de conservagao
dos prédios urbanos ou fracdes autonomas localizadas em ARU ou concluidos
ha mais de 30 anos, apenas se verificada uma subida de dois niveis do estado
de conservacao do imoével e se for obtida no minimo a classificacdo de “bom”
(alinea d) do n.°2 do artigo 45.° do EBF).

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

e Aplicacado da taxa reduzida de 6% nas empreitadas de reabilitacdo de edificios,
tal como definido em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espacos
publicos localizados em ARU delimitadas nos termos legais (Artigo 18.° do CIVA,
Lista | - 2.23);

e Aplicacdo da taxa reduzida de 6% nas empreitadas de beneficiagao,
remodelacao, renovagao, restauro, reparacao ou conservagao de imoveis ou
fracdes autdonomas afetos a habitacao, localizados fora de territério ARU, nos
termos definidos (Artigo 18.° do CIVA, Lista | - 2.27).
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A aplicacao da taxa reduzida exige a verificacao de duas condicdes: (1) que a
empreitada se situe numa area de reabilitacdao definida pelo municipio (2) que a
empreitada se qualifigue como de reabilitagao certificada pela autarquia.

Para efeitos de aplicacao dos beneficios referidos neste ponto, havera que atentar no
disposto no n.° 23 do artigo 71.° do EBF, nomeadamente nas seguintes definicdes:

(a) “Acoes de reabilitacdao”: as intervencgdes de reabilitacdo de edificios, tal como
definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo
Decreto-Lei n.°307/2009, de 23 de outubro, em imdveis gue cumpram uma das
seguintes condicdes:

i) Da intervencao resultar um estado de conservagao de, pelo menos, dois
niveis acima do verificado antes do seu inicio;

iM) Um nivel de conservagao minimo ‘bom' em resultado de obras
realizadas nos dois anos anteriores a data do reguerimento para a
correspondente avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do
valor patrimonial tributario do imoével e este se destine a arrendamento
para habitacao permanente.

(b) “Area de reabilitacdo urbana™ a area territorialmente delimitada nos termos
do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro. Neste contexto, prescreve a nova redacao do n.° 24
do art.° 71.° do EBF que a comprovacao do inicio e da conclusao das acdes de
reabilitacdo € da competéncia da Camara Municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagdo urbana para a
area da localizagao do imaovel, incumbindo-Ihes certificar o estado dos imoveis,
antes e apos as obras compreendidas na agao de reabilitacdo, sem prejuizo do
disposto na subalinea ii) da alinea a) do nUmero anterior;

(c) “Estado de conservagao”: o estado do edificio ou da habitacéo determinado
¢
nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266 -B/2012, de 31 de dezembro.

Importa ainda ter em conta o disposto no n.° 4 do artigo 45.° do EBF, que estabelece
gue o reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo para efeito de aplicacao dos
incentivos deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o
pedido de licenca da operacao urbanistica, cabendo a Camara Municipal comunicar
esse reconhecimento ao servico de financas competente.

O comprovativo do inicio e da conclusdo das acdes de reabilitacao é da competéncia
da Camara Municipal, incumbindo-Ihe certificar o estado dos imdveis, antes e apods as
obras compreendidas na acdo de reabilitacao. No presente caso, a Camara Municipal
de Oliveira de Frades ¢ a responsavel pelo procedimento de vistorias e aprovacao da
concessao dos beneficios fiscais, apds a boa conclusdo das obras, atestada pelos
Servicos municipais competentes.
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Assim, para efeitos de atribuicao dos beneficios fiscais identificados, e quando os
mesmos forem solicitados por motivos de realizacao de obras de reabilitacao, os
interessados devem facultar a Camara Municipal prova de titularidade do imovel
(registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os
documentos necessarios, comprovativos da acdo de reabilitacao realizada.
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Incentivos Municipais

Em relagdo aos apoios no ambito dos procedimentos administrativos necessarios a
execucgdo das intervencdes, a Camara Municipal de Oliveira de Frades atribui os
beneficios seguintes, nomeadamente ao nivel de isencdes ou reducdes de taxas
urbanisticas:

Reducao de 50% do valor das taxas de urbanizagao, edificacdo e utilizacao em
obras de reabilitacdo, de acordo com a definicao de “acdes de reabilitacao”
estabelecida no n° 23 do artigo 71° do Estatuto de Beneficios Fiscais;

Reducao durante 3 anos de 50% do valor das taxas relativas a ocupacao da via
puUblica em estabelecimentos comerciais a funcionar em edificios reabilitados;

Reducao de 50% das taxas relativas a utilizagcao e ocupacao de espacos de
dominio publico municipal para apoio as obras de reabilitagcao de edificios, pelo
espaco e tempo estritamente necessarios,

Taxa de Licenciamento / autorizacdo / admissdo de comunicacdo prévia de
operacdes urbanisticas: reducao de 50% em operagdes urbanisticas
respeitantes a obras de reconstrucao, alteracdo e conservacao efetuadas dentro
dos limites das ARU, bem como relativamente a obras de recuperacao,
alteracao e conservacao de edificios legalmente classificados como de interesse
nacional, interesse puUblico ou interesse municipal.

Osincentivos financeiros e fiscais a reabilitacdo do edificado serdo concedidos apds boa
conclusdo das obras, atestada pelos servicos competentes do municipio de Oliveira de
Frades, e cessardo sempre que se verifique que a obra nao se realizou de acordo com
o projeto aprovado ou que foram feitas demolicées nao autorizadas.
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6.3. Apoios Financeiros e Outros

As politicas publicas para a area da reabilitacao urbana tém registado uma grande
dindmica nos ultimos anos. Vejamos alguns exemplos de instrumentos de apoio a
criacao de condicdes para que a reabilitacdo seja a principal forma de intervencao ao
nivel do edificado e do desenvolvimento urbano.

®

% IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitacio e
Revitalizacdao Urbanas

Este instrumento financeiro visa apoiar a reabilitacdo e revitalizacdo urbanas, em
particular a reabilitacdo de edificios, e complementarmente promover a eficiéncia
energeética.

Sao elegiveis operacdes de reabilitacao integral de edificios, com idade igual ou
superior a 30 anos, ou em estado de conservagdo mau ou péssimo, destinados a todos
os tipos de uso, incluindo habitacdo e habitacao com fins sociais. Os edificios objeto de
reabilitacdo devem estar localizados dentro de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU)
definidas pelos municipios ou ser enquadrados por um Plano de Acao Integrado para
as Comunidades Desfavorecidas (PAICD). E também elegivel a reabilitacdo do espaco
publico, inserido em PAICD, desde que associada a acdes de reabilitacdo do conjunto
edificado envolvente, em curso ou concluidas ha 5 anos ou menos.

Os apoios sao concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca
comercial, sob a forma de subvencdes reembolsaveis. Esta também prevista a
prestacdo de garantias financeiras para facilitar a obtencdo de crédito em condicoes
adeqguadas aos investimentos em reabilitagcao.

Legislacdo Aplicavel

o Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 52-A/2015, de 23 de julho

Aviso de abertura e Guia do Beneficiario disponiveis em https;/ifrru.ihru.pt/)

< Reabilitar para Arrendar

O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel' tem como objetivo o
financiamento de operagdes de reabilitacdo de parte de um edificio, de edificios ou de
empreendimentos cujas habitacdes, no fim da operacdo, se destinem, no todo ou
maioritariamente, a arrendamento acessivel ou a arrendamento com rendas de valor
inferior aos limites aplicaveis no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel.
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Este programa conta com o apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do
Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este
programa pessoa ou pessoas, singulares ou coletivas, de natureza publica ou privada,
incluindo as administracbes de condominio, que promovam, isolada ou
conjuntamente, uma operacao e que demonstrem ser titulares de direitos e poderes
sobre o imovel objeto da mesma que lhes permitem contratar e executar
integralmente, e de forma auténoma, as empreitadas e os empréstimos ao abrigo do
Programa.

Leqgislacdo Aplicavel

o Regulamento disponivel no Portal da Habitagdo - Reabilitagdo Urbana:
https://www.portaldahabitacao.pt/web/guest/o-que-e-rpa-ha.)

+ Casa Eficiente 2020

Este programa visa o financiamento, em condicdes favoraveis face as de mercado, de
operacdes que promovam a melhoria do desempenho ambiental de edificios e fracdes
de habitacao, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na
gestao dos residuos urbanos.

O programa € promovido pelo Estado e dinamizado pela Confederacao Portuguesa da
Construcao e do Imobiliario que atua em estreita colaboragdo com as entidades
parceiras estratégicas (areas governativas do ambiente, do planeamento e das
infraestruturas e da economia) e institucionais (APA, EPAL e ADENE).

O programa beneficia de financiamento reembolsavel do Banco Europeu de

Investimento (BEI). Os bancos comerciais associados ao programa desempenham as
funcdes de intermediarios financeiros entre o BEI e os beneficiarios.

Leqgislacdo Aplicavel

o Regulamento disponivel no Portal da Habitagdo - Reabilitagdo Urbana
https://casaeficiente2020.pt/regulamento/

% Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado (FNRE)

Trata-se de um fundo centrado na reabilitacdo de imoveis, em particular, patrimonio
publico devoluto ou disponivel, para posterior arrendamento e, em especial, para
arrendamento habitacional a custos acessiveis, incluindo o alojamento estudantil,
promovendo o aumento da oferta publica de habitagcao neste segmento e a
otimizagao dos recursos imobiliarios publicos.
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Na fase inicial podem participar entidades publicas da administracao central e local e
ainda entidades do terceiro setor. Numa fase posterior prevé-se a abertura a
participacdo de outras entidades, publicas e privadas, incluindo pessoas singulares.

O FNRE permite aos participantes promoverem a reabilitacdo dos seus imoveis sem
recurso a endividamento, bem como investirem num fundo de baixo risco com
expectativas de rentabilidade apelativas, contribuindo em simultaneo para objetivos
de politica publica ao nivel da habitacao e reabilitacao.

Leqgislacdo Aplicavel

A criacao do Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado (FNRE) foi decidida pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n° 48/2016, publicada a1de setembro. E um fundo
especial de investimento imobiliario fechado, de subscricao particular e de duracao
indeterminada, regulado pela Lei 16/2015, de 24 de fevereiro.

O Decreto-Lei n.°150/2017, de 6 de dezembro, estabelece o regime especial de afetacdo
de imdveis do dominio privado da administracao direta e indireta do Estado ao Fundo
Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE).

% 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao

O 1° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao, visa apoiar a promogao de
solucdes habitacionais para pessoas que vivem em condicdes habitacionais indignas e
gue nao dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma
habitacao adequada.

Este € um programa considerado central no ambito das politicas de habitacdo e que
tem por objetivo garantir o acesso a uma habitacao adequada a pessoas que residem
em condicdes habitacionais indignas, seja em situacdo de precariedade,
insalubridades e inseguranca, incluindo residéncia em zonas de risco ambiental,
sobrelotacdo ou inadequacao face a necessidades especificas de pessoas com
deficiéncia.

Consiste na concessao de apoio financeiro aos atores publicos e assistenciais locais
(municipios, empresas municipais, instituicées particulares de solidariedade social), a
associagdes de moradores e cooperativas de habitagdo e construcdo constituidas por
agregados familiares elegiveis ao abrigo do programa e diretamente aos proprios
agregados familiares, para disponibilizagdo de um leque diverso de solucdes
habitacionais a valores acessiveis ao universo dos destinatarios.

O Programa assenta numa dinamica promocional predominantemente dirigida a
reabilitacdo do edificado e ao arrendamento. Aposta também em abordagens
integradas e participativas que promovam a inclusdo social e territorial, mediante a
cooperacao entre politicas e organismos setoriais, entre as administragdes central,
regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
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Leqgislacdo Aplicavel

o Decreto-Lein.°37/2018, de 4 de junho

Estabelece o 1° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao, que visa a
promogao de solucdes habitacionais para pessoas que vivem em condicdes
habitacionais indignas e que nao dispdem de capacidade financeira para suportar
0 custo do acesso a uma habitacao adequada.

o Declarac¢do de Retificagcdo n.° 25/2018, de 02 de agosto
Retifica o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho.

o Portaria n.° 230/ 2018, de 17 de agosto

Regulamenta o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, e, em execucdo do n.° 4 do
artigo 63.° desse decreto-lei, define o modelo e os elementos essenciais para efeito
da apresentacao ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitacao Urbana, I. P. (IHRU, I.
P.), das candidaturas a concessao de apoios ao abrigo desse programa.

o Decreto-Lei n.° 84/2019, de 28 de junho
Estabelece as normas de execucao do Orcamento do Estado para 2019. O artigo
184.° procede a alteracédo do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho.

o Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de outubro

Adequa os instrumentos criados no ambito da Nova Geracao de Politicas de
Habitacao e a Lei Organica do IHRU, I. P,, a lei de bases da habita¢cao, no ambito do
Programa de Estabilizacao Econdmica e Social.

o Portaria n.° 41/2021, de 22 de fevereiro

Altera a regulamentacdo do Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao.

Para além dos incentivos que viemos de nos referir, especificamente desenhados para
a reabilitacao urbana, existem outros a ter em conta e que se relacionam com a
tematica da reabilitacdo urbana, designadamente os que foram modificados e/ou
introduzidos pela Lei 56/2023 de 6 de outubro (“Mais Habitacao"), que importa destacar.

< IVA - Taxa reduzida de IVA nas empreitadas de construcao de imoéveis
de habitagoes econémicas ou de habitacoes de custos controlados

(verba 218 da Lista | anexa ao Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado)

A verba é reformulada para passar a incluir no ambito da taxa reduzida nao so6 a
construgcao de imoveis de habitacdes econdmicas ou de habitacbes de custos
controlados, mas também a reabilitacao de imodveis de habitacdes econdmicas ou
habitacdes para arrendamento acessivel.

201



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Municipio do Municipio de Oliveira de Frades
Oliveira de Frades

Assim, passam a estar abrangidas por esta verba as empreitadas de construg¢ao ou
reabilitacdo de imoveis:

— de habitagbes econdmicas;
— habitacdes de custos controlados;
— habitacdes para arrendamento acessivel.

desde que pelo menos 700/1000 (70%) dos prédios em propriedade horizontal ou a
totalidade dos prédios em propriedade total ou fracdes autdnomas sejam afetos a um
dos referidos fins e certificadas pelo IHRU (nas Regides Autdnomas, IHM e Direcao
Regional da Habitacdo dos Acores).

®

< Arrendamento habitacional, para habitacao permanente

(n.° 2 a 5artigo 72.° do Cédigo do IRS)

A taxa autdnoma de IRS passa a ser de 25% (anteriormente, 28%).

A taxa autdénoma pode ser objeto das seguintes reducdes em funcdo da duragao do
contrato de arrendamento:

— lgual ou superior a cinco anos e inferior a 10 anos é aplicada uma reducao de
10%, sendo, por cada renovacao com igual duracao, aplicada uma reducdo de
2%, estando as reducdes relativas a renovacao do contrato sujeitas ao limite de
10%;

— Igual ou superior a 10 anos e inferior a 20 anos € aplicada uma reducao de 15%;

— lgual ou superior a 20 anos e aos rendimentos prediais decorrentes de
contratos de direito real de habitacao duradoura, na parte respeitante ao
pagamento da prestacao pecuniaria mensal, € aplicada uma reducao de 20%.

As reducdes na taxa autdonoma nao se aplicam a rendimentos prediais decorrentes de
contratos de arrendamento habitacional celebrados a partir de 1 de janeiro de 2024,
cuja renda mensal exceda em 50% os limites gerais de preco de renda por tipologia em
fungao do concelho onde se localiza o imovel, previstos nas tabelas 1 e 2 do Anexo | a
Portaria n.°176/2019, de 6 de junho.

Aos novos contratos de arrendamento que beneficiem do disposto nos Nn.° 3 a 5, é
aplicada umareducao adicional de 5% na respetiva taxa autonoma sempre que a renda
seja inferior, em pelo menos 5%, a renda do contrato de arrendamento anterior sobre
0 mesmo imovel.
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% Isencao de IMI de prédios urbanos habitacionais destinados a
habitacao prépria e permanente ou a arrendamento para habitacao

)

(n.° 5 artigo 46.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

A isencdo continua a ser atribuida por 3 anos e aos imoveis cujo VPT nao exceda
125.000€, mas passa a ser prorrogavel por mais 2 anos, mediante deliberacdo da
assembleia municipal, que deve ser comunicada a Autoridade Tributaria e Aduaneira,
por transmissao eletrénica de dados, até 31 de dezembro, para vigorar no ano seguinte.

% Prédios urbanos destinados ao Programa de Apoio ao Arrendamento

(Artigo 45°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

1. Isencao de IMT nas aquisicdes de terrenos para construcao destinados a construcao
de imodveis habitacionais em que:

- pelo menos, 700/1000 (70%) dos prédios em propriedade horizontal, ou a
totalidade dos prédios em propriedade total ou fracdes autdnomas, sejam
afetos ao Programa de Apoio ao Arrendamento desde que certificadas pelo
IHRU (nas Regides Auténomas, IHM e Direcao Regional da Habitacao dos
Acores);

— o procedimento de controlo prévio para obras de construcdo de imdveis com
afetacdo habitacional seja iniciado junto da entidade competente no prazo de
2 anos apos a aquisicao.

2. 1sencao de IMI por 3 anos (podendo ser renovado por mais 5 anos) e IMT em relacao
a prédios urbanos ou fracdes autdnomas adquiridos, reabilitados ou construidos para
afetacdo ao Programa de Apoio ao Arrendamento.

3. Isencao de IMT e IMI em relacdo a imoveis adquiridos, reabilitados ou construidos,

afetos ao arrendamento, no ambito de programas habitacionais promovidos pelas
entidades com competéncia na area da habitacdo nas regides auténomas.

< Arrendamento habitacional a custos acessiveis e venda de iméveis ao
Estado

(Artigo 74.°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

Beneficios fiscais aplicaveis a fundos de investimento imobilidrio e sociedades de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislagcao nacional, desde que
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pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imodveis afetos a arrendamento
habitacional a custos acessiveis:

— Tributacdo das mais-valias resultantes da alienacao de unidades de
participacdo a taxa de 10%;

— Isencao de IRS e IRC, dependente de reconhecimento pelo Ministro das
Financas, dos rendimentos prediais obtidos no ambito dos programas
municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis e para
alojamento estudantil;

— Isencao de IRS e IRC dos ganhos provenientes da alienacao onerosa, ao Estado,
as regides autonomas, as entidades publicas empresariais na area da habitacao
ou as autarquias locais, de imdveis para habitacao.

% Transferéncia de iméveis de alojamento local para arrendamento

(Artigo 74.°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

Isencao de IRS e IRC dos rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento para habitagcdo permanente, resultantes da transferéncia para
arrendamento, para habitacao permanente, de imoveis afetos a exploragao de
estabelecimentos de alojamento local.

Apenas beneficiam da isencao os rendimentos do estabelecimento de alojamento
local que tenha sido registado e estivesse afeto a esse fim até 31 de dezembro de 2022
e a celebracdo do contrato de arrendamento e respetiva inscricdo no Portal das
Financas ocorra até 31 de dezembro de 2024.

Esta isencao é aplicavel aos respetivos rendimentos auferidos até 31 de dezembro de
2029.

% Isencao aplicavel a terrenos para construcao de habitacées e prédios
destinados a uso habitacional

(Artigo 11.°-B do Cédigo do IMI)

Isencao de IMI passa a ser aplicavel a terrenos para construcao de habitacdes e prédios
destinados a uso habitacional nas seguintes condicdes:

— Terrenos para construcao: o procedimento de controlo prévio para obras de

construcao tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para os quais
ainda nao tenha havido decisao final, expressa ou tacita, do procedimento;
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— Prédios destinados a uso habitacional: o procedimento de controlo prévio para
utilizacdao habitacional tenha sido iniciado junto da entidade competente, e
para os quais ainda nao tenha havido decisao final, expressa ou tacita, do
procedimento.

Estas isencdes tém por objetivo impedir que atrasos administrativos prejudiquem a
atribuicao de isencao de IMI aos proprietarios.

< Prédios devolutos localizados em zonas de pressao urbanistica

(n.°1e 3 artigo 112.°-B Cédigo do IMI)

Agravamento das taxas de IMI para prédios devolutos localizados em zonas de pressao
urbanistica: a taxa dos prédios urbanos é elevada ao décuplo (anteriormente, séxtuplo)
e o agravamento tem como limite maximo 20 vezes essa taxa (anteriormente, 12 vezes),
sendo que este agravamento pode ainda ser aumentado mediante deliberagao da
assembleia municipal (para o dobo das percentagens anteriormente previstas).

< Exclusdao de AIMI de prédios no ambito do Programa de Apoio ao
Arrendamento

(Artigo 135.°-B do Cédigo do IMI)

Os prédios urbanos classificados como “habitacionais” enquadrados no Programa de
Apoio ao Arrendamento sdo excluidos da incidéncia do AIMI.
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
do Municipio de Oliveira de Frades

INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

IMI — Imposto Municipal sobre Imdveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea a) do n.° 2)

“Prédios urbanos objeto de reabilitacao”

BENEFICIO FISCAL

Isencdo por um periodo de 3 anos (a contar do ano, inclusive, da
conclusdo das obras), com possibilidade de renovacdo por mais 5
anos

PRESSUPOSTOS

Prédios urbanos ou fragdes autdénomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos, que sejam, cumulativamente:

— objeto de intervencao de “reabilitacdo de edificios” (de acordo
com o RJRU ou o RERU);

— oObjetodeintervencao da qual resulte um estado de conservacao
do imadvel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes
da intervencao e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica
vistoria prévia e final de acordo com o MAEC);

— oObjeto de intervengdao que cumpra os requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstosno D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios
(através do SCE Sistema Certificacao Energética dos Edificios).

CONDICIONANTES

— A prorrogagao da isencdo esta dependente de deliberagao da
Assembleia Municipal, sob proposta fundamentada da Camara
de Municipal, nos termos do Regime Financeiro das Autarquias
Locais e das Entidades Intermunicipais (n.° 2 do artigo 16.°);

— Avrenovacgado da iseng¢ao aplica se somente aos casos de imoveis
afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a
habitacao propria e permanente;

— Arenovacdo da isengao devera ser requerida pelo proprietario,
ficando sujeita a confirmacao por parte da Camara Municipal de
utilizacdo / ocupacdo nos primeiros trés anos (contrato de
arrendamento ou prova de residéncia, consoante se trate de
arrendamento ou habitacao prépria);

— O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios
fiscais de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-se por
outro mais favoravel) e ndo prejudica a liquidacao e cobranca do
respetivo imposto, Nos termos gerais.

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervengao de reabilitagao deve ser
requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o
pedido de licenca da operacdo urbanistica, cabendo a Camara
Municipal comunicar esse reconhecimento ao Servico Local de
Financas, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da
determinacgao do estado de conservagao resultante das obras ou da
emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

A anulacdo da liquidagdo do IMI e a correspondente restituicao sera
efetuada pelo Servico Local de Financas no prazo maximo de 15 dias
a contar da comunicacao prevista no ponto anterior
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

IMT — Imposto Municipal Sobre as Transmissdes Onerosas de
Imoveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea b) do n.° 2)

“Prédios urbanos objeto de reabilitacao”

BENEFICIO FISCAL

Isencdo nas aquisicdes de imodveis destinados a intervencdes de
reabilitacdo

PRESSUPOSTOS

A isencao apenas se aplica se o adquirente iniciar as obras no prazo
maximo de trés anos a contar da data de aquisicao.

Prédios urbanos ou fragdes autdnomas localizados em ARU ou
concluidos hd mais de 30 anos, que sejam, cumulativamente:

— oObjeto de intervencao de “reabilitacdo de edificios” (de acordo
com o RJRU ou o RERU);

— oObjetodeintervencao da qual resulte um estado de conservacao
do imadvel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes
da intervengao e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica
vistoria prévia e final de acordo com o MAEC);

— objeto de intervengao que cumpra 0s requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstosno D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios
(através do SCE Sistema Certificagao Energética dos Edificios).

CONDICIONANTES

O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais
de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-se por outro mais
favoravel) e ndo prejudica a liquidagdo e cobranca do respetivo
imposto, Nos termos gerais.

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervencao de reabilitacdo deve ser
requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o
pedido de licenca da operacdo urbanistica, cabendo a Camara
Municipal comunicar esse reconhecimento ao Servico Local de
Financas, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da
determinacao do estado de conservagao resultante das obras ou da
emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

Aanulacdo da liquidacdo do IMT e a correspondente restituicao sera
efetuada pelo Servico Local de Financas no prazo maximo de 15 dias
a contar da comunicagao prevista no ponto anterior.
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
do Municipio de Oliveira de Frades

INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

IMT — Imposto Municipal Sobre as Transmissdes Onerosas de
Imoveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea c) don.°2)

“Prédios urbanos objeto de reabilitacao”

BENEFICIO FISCAL

Isencdo na primeira transmissao subsequente a intervengao de
reabilitacdo

PRESSUPOSTOS

A isencdo apenas se aplica se o imovel se destinar a arrendamento
para habitagcdo permanente ou, quando localizado em ARU,
também a habitagao propria e permanente

Prédios urbanos ou fragdes autdnomas localizados em ARU ou
concluidos hd mais de 30 anos, que sejam, cumulativamente:

— oObjeto de intervencado de “reabilitacdo de edificios” (de acordo
com o RJRU ou o RERU);

— oObjetodeintervencgao da qual resulte um estado de conservagao
do imadvel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes
da intervencdo e tenha, no minimo, um nivel “bom" (implica
vistoria prévia e final de acordo com o MAECQC);

— oObjeto de intervencdo que cumpra os requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstosno D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios
(através do SCE Sistema Certificagao Energética dos Edificios).

CONDICIONANTES

O presente beneficio ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais
de idéntica natureza (sem prejuizo de poder optar-se por outro mais
favoravel) e nao prejudica a liguidagao e cobranca do respetivo
imposto, Nos termos gerais.

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervencao de reabilitagdo deve ser
requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o
pedido de licenca da operacdo urbanistica, cabendo a Camara
Municipal comunicar esse reconhecimento ao Servico Local de
Financas, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da
determinacdo do estado de conservagado resultante das obras ou da
emissao da respetiva certificacao energética, se esta for posterior.

Aanulacdo da liquidacao do IMT e a correspondente restituicdo sera
efetuada pelo Servico Local de Financas no prazo maximo de 15 dias
a contar da comunicagao prevista no ponto anterior.
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do Municipio de Oliveira de Frades

INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS - Artigo 45°

IMPOSTO

Taxas

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 45.° do EBF (alinea d) do n.° 2)

“Prédios urbanos objeto de reabilitacao”

BENEFICIO FISCAL

Reducao a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de
conservacao do imoével (de acordo com o MAEC)

PRESSUPOSTOS

Prédios urbanos ou fragdes autdonomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos, que sejam, cumulativamente:

— oObjeto de intervencao de “reabilitacdo de edificios” (de acordo
com o RJRU ou o RERU);

— objetode intervencdo da qual resulte um estado de conservagao
do imovel de, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes
da intervencao e tenha, no minimo, um nivel “bom” (implica
vistoria prévia e final de acordo com o MAEC);

— oObjeto de intervengcao que cumpra o0s requisitos em matéria de
eficiéncia energética e de qualidade térmica previstos no D L n.°
194/2015 relativo ao desempenho energético dos edificios
(através do SCE Sistema Certificagao Energética dos Edificios).

RECONHECIMENTO

O reconhecimento da intervencao de reabilitagdo deve ser
requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o
pedido de licenca da operagao urbanistica.

A primeira vistoria deve ser requerida aos servicos técnicos da
Camara Municipal, antes do inicio da obra de reabilitagcao, havendo
lugar a cobranca integral pelo servigo. A reducdo efetiva-se na
segunda vistoria (apds as obras de reabilitagdo e novamente
requerida pelo promotor), havendo lugar a isengdo total nesta
segunda avaliagdo, mas apenas em caso de subida de dois niveis do
estado de conservacdo do imoével e obtendo no minimo a
classificacdo de “bom” (de acordo com MAEC).

Em caso de verificagdo das condicdes descritas anteriormente,
caberd a Camara Municipal reembolsar o requerente da totalidade
do valor da segunda vistoria.
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
do Municipio de Oliveira de Frades

INCENTIVOS QUE DECORREM DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS — Artigo 71°

IMPOSTO

IRS - Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

ENQUADRAMENTO LEGAL

Artigo 71.° do EBF (n.° 4)

“Incentivos a reabilitagao urbana e ao arrendamento habitacional a
custos acessiveis”

BENEFICIO FISCAL

Deducao a coleta, em sede de IRS, até ao limite de €500, 30% dos
encargos suportados pelo proprietario relacionados com a
reabilitacao.

PRESSUPOSTOS

Encargos relacionados com a reabilitagcdo de:

(@) Imoveis, localizados em '"areas de reabilitagdo urbana" e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo; ou

(b) Os imodveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime
de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de Fevereiro, que sejam objeto de a¢des de reabilitagao.

CONDICIONANTES

Acbdes de reabilitagdo sdo as intervencgdes de reabilitacdo de edificios,
tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em
imdveis que cumpram uma das seguintes condi¢oes:

i) Da intervencgdo resultar um estado de conservacao de, pelo
menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;

i)  Um nivel de conservagcdo minimo 'bom' em resultado de obras
realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para
a correspondente avaliagao, desde que o custo das obras,
incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo
menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imadvel e este se
destine a arrendamento para habitagcdo permanente.

A comprovagao do inicio e da conclusao das a¢cdes de reabilitagao &
da competéncia da Camara Municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo
urbana para a area da localizagdo do imovel, incumbindo-lhes
certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas
Nna agao de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na alinea ii) supra.

Area de reabilitacdo urbana € a area territorialmente delimitada nos
termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido
pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

RECONHECIMENTO

Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificacdo prévia por parte do 6rgdo de gestao da ARU, sendo por
este posteriormente remetidos ao Servico Local de Finangas.
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO CIVA

IMPOSTO IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado

ENQUADRAMENTO LEGAL  Artigo18.°, n.°1, al. a) do CIVA (Lista | 2.23)

BENEFICIO FISCAL Aplicacdo da taxa reduzida de 6%

1. Empreitadas de reabilitagdo de edificios, tal como definida em
diploma especifico;

2. Empreitadas realizadas em imoveis ou em espacos publico;

PRESSUPOSTOS 3. Localizados em areas de reabilitagao urbana (areas criticas de
recuperagao e reconversao urbanistica, zonas de intervengao
das sociedades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos
termos legais, ou Nno ambito de requalificacdo e reabilitacao de
reconhecido interesse publico nacional.

A aplicagao da taxa reduzida ndo carece de reconhecimento por
parte da AT, ndao sendo necessario qualquer procedimento especial
se 0 sujeito passivo possuir elementos que comprovem que a obra
se encontra em conformidade com as disposicdes do DL. n°
307/2009, de 23/10, por exemplo uma declaracdo da Camara

RECONHECIMENTO Municipal atestando que o imovel se localiza em ARU, para efeitos
de IVA a taxa reduzida.

Nas faturas, para além dos requisitos referidos no n.° 5 do art. 36.° do
CIVA, deve constar referéncia ao contrato de empreitada e ao local
da obra, para efeitos de aplicagao da verba 2.23 da Lista | anexa ao
CIVA.

ENTENDIMENTOS
AUTORIDADE TRIBUTARIA  Informacdes vinculativas n.°s 256, 728, 8323, 12402 e 12432.
E ADUANEIRA
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INCENTIVOS QUE DECORREM DO CIVA

IMPOSTO IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado

ENQUADRAMENTO LEGAL  Artigo18.°,n.° 1, al. a) do CIVA (Lista | 2.24)

BENEFICIO FISCAL Aplicacdo da taxa reduzida de 6%

Empreitadas de reabilitacdo de imdveis que, independentemente
da localizagao, sejam:

(@) Contratadas diretamente para o Fundo Nacional de
Reabilitacdo do Edificado pela sua sociedade gestora, ou pelo
FRIESEUBLETCR Instituto da Habitagdo e da Reabilitagao Urbana, I. P. (IHRU, I. P.);

(b) Realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro
ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas
apoiados financeiramente pelo IHRU, I. P.
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do Municipio de Oliveira de Frades

INCENTIVOS QUE DECORREM DO CIM|

IMPOSTO

IMI — Imposto Municipal sobre Imdveis

ENQUADRAMENTO LEGAL

12°,ne6.

BENEFICIO FISCAL

Minorar até 30% da taxa de IMI que vigorar para 0 ano a que respeita
o imposto.

PRESSUPOSTOS

1. Definicdo de areas territoriais que sejam objeto de operacdes de
reabilitacdo urbana ou combate a desertificacao,

2. Decisdo de minorar até 30% a taxa que vigorar para 0 ano a que
respeita o imposto.

CONDICIONANTES

Decisao dos municipios, mediante deliberacao da assembleia
municipal, que define as areas territoriais correspondentes a
freguesias ou zonas delimitadas de freguesias onde é fixada a
reducgao.

Reducao cumulativa com a definida no n.° 7 do artigo 112.° do CIMI.

Em areas territoriais que sejam objeto de operagdes de reabilitacdo
urbana ou combate a desertificagao.

RECONHECIMENTO

A deliberagdo da assembleia municipal deve ser comunicada a
Autoridade Tributéria e Aduaneira, por transmissao eletrénica de
dados, para vigorarem no ano seguinte, aplicando-se a taxa minima
de 0,3%, caso as comunicagdes nao sejam recebidas até 31 de
dezembro.
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